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TITOLO | - NORME GENERALI

ART. 1 FINALITA’ DELLE NORME

Le presenti norme, unitamente alle tavole ed dgharati di P.R.G., attuano le linee
programmatiche del progetto di Piano RegolatoreeGde e dettano le prescrizioni per la
stesura dei piani attuativi nonché per la discepliielle iniziative pubbliche e private tendenti
allo sviluppo edilizio ed alla trasformazione d'udel territorio comunale per i prossimi 20
anni.

Il progetto di Piano Regolatore Generale ha vaidital momento della sua
approvazione regionale, a norma delle leggi vigentnateria.

Ai fini dell’applicazione delle presenti Norme dittAazione (N.A.) dovra farsi
riferimento esclusivamente alle definizioni preliari dei parametri, degli indici e degli altri
elementi urbanistici ed edilizi di seguito riportahonché alle prescrizioni dettate nel

Regolamento Edilizio (R.E.) allegato al Piano Ragmie Generale.

ART. 2 ELABORATI DEL PIANO REGOLATORE GENERALE

Il Piano Regolatore Generale e costituito dai setjwtaborati:

1. RELAZIONE ILLUSTRATIVA GENERALE DEL PIANO
Contenente:
-relazione preliminare sulle scelte urbanistichedfomentali e sugli indirizzi che sono
stati assunti per la redazione del piano;
-relazione generale analitica dello stato di fatterito al patrimonio edilizio, alla
popolazione, ai servizi ed attrezzature d’interegseerale ed alla conoscenza del -
territorio comunale;
-relazione sui principali problemi conseguenzidliaaalisi dello stato di fatto e
determinazione dei fabbisogni per un ventennio;
-relazione generale illustrativa del progetto dR I&. e delle scelte piu importanti;
-programma e fasi di attuazione con particolareririiento alle priorita per le fasi
attuative e per le opere di pubblico interesse;

-relazione integrativa a seguito del dibattito ¢lere del 2-3 aprile 2002;



ELABORATI GRAFICI SULLO STATO DI FATTO DEL TERRITORO

COMUNALE:

2. TAV. 1 inquadramento del comune rispetto al contesgionale e territoriale a scale
varie ed 1:25.000(modificata a seguito del dibattinsiliare del 2-3 aprile 2002);

3. TAV.2 carta base aerofotogrammetrica del territcomunale a scala 1:10.000;

4. TAVV. 4A-4B-4C-4D-4E carta base aerofotogrammetrite territorio comunale a
scala 1:2.000;

5. TAV. 3 planimetria aerofotogrammetria del terrimdgomunale a scala 1:10.000, con
le principali indicazioni dello stato di fatto (mifidata a seguito del dibattito
consiliare del 2-3 aprile 2002);

6. TAVV. 5A-5B-5C-5D-5E planimetrie aerofotogrammetr&del centro urbano con le
principali indicazioni dello stato di fatto da HEd.a scala 1:2.000 (modificata a
seguito del dibattito consiliare del 2-3 aprile 2P0

7. TAV. 5F planimetria dello stato di fatto degli eser commerciali operanti sul
territorio comunale a scala 1:2.000 (integrataguie del dibattito consiliare del 2-3
aprile 2002);

ELABORATI GRAFICI DEL PROGETTO DI PIANO:
8. TAV. 6 planimetria di analisi del patrimonio edibbizurbano nelle zone C a scala
1:5.000;
9. TAV. 7 planimetria dei complessi rurali di pregiaegli ambienti naturali di rilevante
interesse a scala 1:5.000;
9. TAV. 8 planimetria aerofotogrammetrica del iterio comunale a scala 1:10.000
(modificata a seguito del decreto regionale di appk@ziong, contenente:
a. la suddivisione del territorio in zone territori@mogenee ai sensi del D.M.
02-04-68 n°1444;
b. l'indicazione delle aree destinate ad uso publ#t@ speciali prescrizioni;
c. l'ubicazione delle sedi di edifici pubblici e deligpere ed impianti di interesse
generale;
d. indicazione delle principali reti ferroviarie eatiali urbane ed extraurbane;
e. delimitazione delle zone di recupero del patrimagldizio ai sensi della L.N.
457/78;



f.

altri elementi invarianti del territorio;

10. TAVV. 9A-9B-9C-9D-9E planimetrie aerofotogrammelre del centro urbano a

scala 1:2.000 nfodificate a seguito del decreto regionale di appv@zione

contenenti:

a.

f.
g.

11. TAV.
12. TAV.

13. TAV.

14. TAV.

la suddivisione del territorio in zone territori@mogenee ai sensi del D.M.
02-04-68 n°1444, con allineamenti ed altri elemesgolatori;

I'indicazione delle aree destinate ad uso pubbéidoa speciali prescrizioni,
con eventuali sagome edilizie ed indicazioni varie;

I'ubicazione delle sedi di edifici pubblici e delipere ed impianti di interesse
generale, con eventuali sagome edilizie ed indocaziarie;

indicazione delle principali reti ferroviarie e adiali urbane ed extraurbane
nonché, delle nuove viabilita di progetto e deivialineamenti;

delimitazione delle zone di recupero e/o rinviat@ianificazione specifica
relative al patrimonio edilizio esistente, ai sathslia L.N. 457/78;

altre indicazioni utili a definire il progetto digno

altri elementi invarianti del territorio;

10 planimetria di verifica delle aree di futuespansione a scala 1:5.000;

11 planimetria di verifica degli standarddanistici (D.M. 2/4/68 n° 1444) a
scala 1: 5.000;

12 planimetria di verifica delle aree destmad attrezzature collettive a firma
del capo dellU.T.C. e dei progettisti del pianscala 1: 5.000;

13 individuazione delle zone censuarie (cersito ISTAT 1991) a scala
1:5.000;

15. Norme tecniche di Attuazione urbanistico-edilizie;

16. Regolamento Edilizio comunale.
Gli elaborati di cui alle TAVV. 7, 8, 9A-9B-9C-9D-%, le norme tecniche di

attuazione ed il regolamento edilizio hanno valorerescrittivo, tutti gli altri hanno

valore illustrativo e di supporto alle scelte di pano.



ART. 3 DEFINIZIONE DEGLI INDICI E DEI PARAMETRI URB\NISTICI

Ai fini dell'attuazione del P.R.G. e delle Pregani Esecutive, per I'applicazione
delle presenti Norme vengono di seguito defirsgguenti parametri urbanistici, integrati ove

occorra da quelle del Regolamento Edilizio.

1. SUPERIFICE TERRITORIALE (St):
E’ la superfice complessiva comprendente, nell'ambdelle zone territoriali
omogenee, sia le varie superfici fondiarie che lguélestinate alla viabilita, ai parcheggi

ed agli usi pubblici;

2. SUPERFICE FONDIARIA (Sf):

E’ la superficie reale del lotto, desunta da ridi¢epografico, al netto di tutti gli spazi

ad uso pubblico esistenti o previsti (strade, mazmarciapiedi, aree di rispetto, aree a

vincoli urbanistici, etc.) misurata in proiezionezaontale. A maggiore chiarimento la

superfice fondiaria si ottiene detraendo dall’ai@ale della proprieta catastale (o lotti)
considerati, le seguenti parti:

a) le porzioni che per vincoli di P.R.G. o, per leggeno sottratte all'uso edilizio in
quanto destinate a strade e relative fasce dittespee spazi pubblici, ad attrezzature o
servizi di pubblico interesse, a verde pubblicochara verde privato vincolato o ad
altri usi di interesse generale.

b) le porzioni il cui diritto edificatorio e stato eveialmente ceduto, per convenzione o
atto pubblico, a proprieta o lotti confinanti.

Nelle zone residenziali A, B, e C, le porzioni de& che, per i nuovi allineamenti
previsti dagli elaborati planimetrici del PRG e ldeprescrizioni esecutive, vengono
escluse dalla superfice fondiaria, possono essemgpuatate ai soli fini della densita
fondiaria del lotto.

Nel caso di cortili comuni, «lI'area edificabile»roprende anche la quota di cortile
(comune) che compete alla proprieta consideratansi® quanto risulta da atti pubblici o
da convenzioni tra i comproprietari interessati.

Possono computarsi aree confinanti di altro progrie, purché la cessione del diritto

edificatorio che ne consegue risulti da convenzionda atto pubblico regolarmente



trascritti, modificabili solo con I'intervento dallA.C., alla quale detti atti vanno notificati
in copia conforme. La cessione del diritto edificad puod essere effettuata solo in
relazione ad un’area non «satura», per la partgteimente disponibile ed a favore di
un’area adiacente, ancorché <<satura>>, purché &ilSVf che vengono a realizzarsi
non superino quelli consentiti dal P.R.G.
Al fini predetti, un’area edificabile si definisesatura» quando gli edifici che vi sorgono
hanno gia utilizzato tutta la potenzialita edifad consentita, cioé il massimo volume
edilizio (V) consentito dai rispettivi indici.

L’'area di pertinenza di uno o piu edifici esistentin pud essere ulteriormente
conteggiata ai fini dell’applicazione dei parameddiilizi, salvo che il diritto edificatorio
(volume edilizio) risulti non interamente eseratat si intenda aumentarlo sino alla

saturazione.

3. NUMERO E DEFINIZIONE DEI PIANI DEGLI EDIFICI:

Il numero dei piani di un edificio corrisponde aimero dei suoi piani utili emergenti
“fuori terra”, esclusi i soppalchi interni. Per piautili emergenti “fuori terra”, si
intendono tutti i piani in elevazione, compresi ljuseminterrati che emergono dal
terreno circostante, anche su una parte limitatéod® perimetro, per oltre un metro della
loro altezza. Gli altri piani emergenti fino ad wumetro si definiscono “seminterrati”,
quelli posti totalmente nel sottosuolo, al disatitel livello circostante, si definiscono
“cantinati” o “interrati”. Non si considerano emergi le aperture ed i sistemi comunque
eseguiti (bocche di lupo, aeratori, rampe scale)lpesentilazione e I'accesso ai piani

cantinati o interrati.

4. SUPERFICIE COPERTA (Sc):

E’ la parte della superfice di un lotto che e iatmata da costruzioni ed e pari alla
somma delle aree risultanti dalla proiezione - sWpiano orizzontale - delle parti fuori
terra di tutti i fabbricati principali ed accessatelimitati dal profilo esterno delle
murature perimetrali, compresi i corpi, gli elemeatitaggetto ed i porticati comunque
pilastrati che per dimensioni eccedono i limitisAt nel Regolamento Edilizio. Non si
computano a tal fine: balconi aperti, cornicionprde, pensiline d’ingresso di superficie
non superiore a 6 mq., parti di edificio completateesotterranee, autorimesse interrate

purché interamente coperte da uno strato di alifs@nom di terra vegetale coltivabile a



prato, piscine e vasche all’aperto, aie e concinsage di coltura, piani caricatori in zona
produttiva e cortili interni. La superfice copertame sopra definita contribuisce alla
determinazione del volume edilizio (V) edificabdella superfice fondiaria (Sf) del lotto,

con le limitazioni poste dalle presenti norme.

5. LOTTO MINIMO (L. min.) E LOTTO MASSIMO (L. max.):

Definiscono I'area minima richiesta o massima catite per un intervento edilizio
diretto. Esso puo risultare dalla mappa catastdewerata o da un frazionamento operato
nell’ambito di un Piano Attuativo; oppure puo esseefinito parametricamente dalle

presenti norme.

6. RAPPORTO DI COPERTURA (Rc = Sc/Ae (%):
E’ l'aliqguota in percentuale di area edificabile Abe pu0 essere <<coperta>> dai
fabbricati e si esprime col rapporto tra I'areanfptessivamente) copribile Sc e I'area

(complessivamente) edificabile Ae, entrambe esprestermini fondiari.

7. VOLUME EDILIZIO (V):

E' il volume del solido o la sommatoria di piu volu(espresso in mc. vuoto per
pieno) emergenti dal terreno racchiusi lateralmesé paramento esterno dei muri
perimetrali e/o da qualunque tipo di struttura o e, superiormente, dai piani di
estradosso dell'ultimo solaio di calpestio o deflapertura nei casi in cui questa
contribuisca alla determinazione della cubaturssst&€ome appresso descritti .

Esso € la somma dei volumi di tutti i piani fucerra, della quota parte dei piani
seminterrati, piu gli eventuali volumi ai piani@bpertura.

Il volume dell’edificio si ottiene moltiplicandonka superfice o le diverse superfici
(misurate al perimetro esterno) per l'altezza dilerse altezze dell’edificio o delle sue
parti; il volume dei piani seminterrati si ottiemeoltiplicando la relativa superficie
coperta per l'altezza media fuori terra (rispettdesreno sistemato come da progetto)
calcolata secondo le modalita del successivo pOntbeventuale volume sottotetto e
guello compreso tra il pavimento dell’ultimo livele la superfice esterna del piano (o dei
piani) di copertura limitatamente alle parti la @aliezza utile interna € maggiore di m.

1,80 (art. 28, comma 2. del Regolamento Edilizio).



Il volume degli spazi porticati coperti 0 ad esssimilabili, affacciantisi su spazi
pubblici, si computa per intero a meno che risildtinorme specifiche di piano il loro uso
pubblico o, da impegnativa (trascritta sui Registnmobiliari), il vincolo permanente a

non chiuderli, nemmeno con strutture mobili o piewrie.

8. INDICE DI FABBRICABILITA' FONDIARIA Vf = V/IAf mc/mq: € il rapporto tra la

volume edificato e/o edificabile e la superficiaditaria del lotto.

9. ALTEZZA DEGLI EDIFICI (H): I'altezza di un edificio
a) ai fini del valore limite & quella <<convenzionateche si ottiene dividendo la
superfice laterale (somma delle superfici dellgsia fronti, anche cieche o
addossate ad altri edifici) per il perimetro (métorall’esterno);

b) ai fini delle distanze e/o dei distacchi € quekarnedia>> della fronte che si

considera.

Le altezze si misurano a partire dalla quota deket® naturale (o da quella del
terreno sistemato, se piu basso) sino all'estradoed solaio di copertura del locale
abitabile piu alto, nel caso di tetto piano o, 'dsttadosso del solaio di copertura
inclinato oltre m. 1,80 nel caso di tetti a faldgialora questi eccedano i limiti di cui
all'art. 28, comma 2. del Regolamento Edilizior Rereno sistemato s’intende il terreno
che risulta da terrazzamenti artificiali o da slzanenti autorizzati, effettuati e sistemati
prima del rilascio della concessione edilizia delglote dei marciapiedi stradali esistenti

sempre prima del rilascio della concessione edilizi

10.ALLINEAMENTO

Un edificio si dice «allineato» se la sua fronteseestrada é sul filo stradale
oppure parallela ad esso. Ove I'obbligo di edigcédwngo una data linea (obbligo di
allineamento) non sussista, l'allineamento si dibero, cioé la posizione dell’edificio

puo essere scelta liberamente dall’edificante.

11.ARRETRAMENTO
E’ la distanza minima che l'edificio deve osservdat limite di uno spazio (strada o
piazza) pubblico o privato. L’arretramento deglified € determinato dalla larghezza

della sede stradale e/o dalla distanza minimaetfadciate che si fronteggiano.



La linea di arretramento vincola la posizione deglifici rispetto al filo stradale ma
non riduce il volume edilizio o la superficie diapio, che si calcola sull'intero lotto, In

base all'indice di edificabilita fondiaria conseati

12.DISTACCO
E’ la distanza minima che l'edificio deve osserva&gli altri edifici esistenti o

previsti da specifici piani attuativi - situati Kulstesso lotto o su altri lotti - oppure dai

confini o da altre opere preesistenti.

La misura delle distanze va effettuata sulla retiazontale che individua la distanza
minima definita dal minore raggio di cerchio delta tracciato da un determinato punto
dell'edificio interessato fino alla tangente alléclo o altro elemento opposto che lo
fronteggia, esclusi i balconi aperti e le grondatte salve le seguenti franchigie:

* nel misurare il distacco dai confini non si commata primi 100 cm di sporgenza
delle gronde, delle mantovane e degli eventuali -lmdmdow o movimenti di
prospetto, purché questi siano eseguiti entro itilimassimi fissati a tal fine dal
Regolamento Edilizio;

* nel misurare il distacco dal filo stradale non smputano i primi 100 cm di
sporgenza dei suddetti elementi architettoniciosgplazio pubblico antistante il tratto
di gronda € largo almeno 9 m; i primi 70 cm se tgdazio pubblico € largo da 9 a 5
m. Se la strada e larga mendbdn, si calcolano tutte le sporgenze, qualunque ae si

I'entita.

13.LOTTO SATURO
Si definisce lotto saturo quella porzione delleéevaone territoriali omogenee definite
dal P.R.G. catastalmente definita e delimitatauil volume edilizio esistente ha saturato le
relative potenzialita edificatorie consentite dialno.

14. ALLINEAMENTI STRADALI
Il P.R.G. per alcuni assi viari esistenti o prayidefinisce gli allineamenti stradali
delle carreggiate in relazione alle aree ai marglaili allineamenti, a seconda dei casi,
definiscono le sedi stradali, gli ingombri di araegparcheggio ed altro o, i ritiri di spazi

destinati ad usi pubblici, dai confini delle aresitrofe, compresi i marciapiedi ove previsti.
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15.SAGOME FONDIARIE O DI ISOLATO O DI COMPARTO O ALTRO
II P.R.G. definisce le sagome delle superfici famei degli isolati, dei comparti
d’intervento e di aree comunque destinate a spedtiopi. Per le zone A, B1 e B2 tali
sagome di norma coincidono con l'edificato (tessutnsolidato) delimitato da spazi pubblici
0 da altre aree destinate a scopi diversi; peiltie aone territoriali omogenee la sagoma
prevista delimita di norma parti edificate o0 meramprese le relative aree di pertinenza,

delimitate o0 meno da spazi pubblici, oppure angmiati o comparti edificatori.

ART. 4 DEFINIZIONE DEGLI INTERVENTI

Ai fini di una univoca lettura delle attivita costtive si danno le seguenti definizioni:

1. Nuova costruzionesi intende un manufatto edilizio interamente rmuamche se sorga

Su un area risultante da demolizione.

2. Ricostruzione si intende I'operazione congiunta della demohaai un manufatto
edilizio preesistente e della successiva edificazidi un nuovo manufatto edilizio in
luogo del primo, autorizzata con la stessa congessi

3. Ampliamento si intende il complesso dei lavori effettuatofiake di ingrandire un
manufatto edilizio esistente, creando nuovo maggitwume, sia in elevazione che in
ingombro planimetrico.

4. Sopraelevazionesi intende un ampliamento di un manufatto ediljzieesistente solo

in senso verticale.

5. Struttura a carattere precarisi intende quell'insieme di manufatti realizzatn

elementi prefabbricati a carattere precario e teanEo, poggianti o fissati sul terreno
privato o pubblico, adiacenti o0 meno agli edifisistenti, atti a servire da pertinenza
provvisoria e facilmente amovibile e comunque oggeti autorizzazione
all'installazione temporanea secondo il dispostaegolamento edilizio.

6. Manutenzione ordinariasi intendono le opere di riparazione rinnovamegto

sostituzione delle finiture degli edifici e queliecessarie ad integrare o0 mantenere in
efficienza gli impianti tecnologici esistenti.

7. Manutenzione straordinarissi intendono le opere e le modifiche necessage p

rinnovare e sostituire parti anche strutturali dexglifici, nonché per realizzare ed

integrare i servizi igienico-sanitari e tecnologgempre che non alterino i volumi e le
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superfici delle singole unita immobiliari e non goontino modifiche sostanziali delle

destinazioni d’uso.

Il rinnovamento e la sostituzione di parti strusursi considerano opere di
manutenzione straordinaria quando vengono effettaiéd scopo di assicurare la stabilita o la
migliore funzionalita dell’edificio ed ove non commino alcuna modifica o alterazione di
carattere architettonico o tipologico dell’'edifigoeesistente e senza interessare i prospetti.

La realizzazione e l'integrazione dei servizi igeensanitari e tecnologici si considera
opera di manutenzione straordinaria soltanto quaraddiretta a soddisfare esigenze primarie
per l'abitabilitd dell’edificio ossia alla dotaziendi servizi igienico-sanitari nella misura
indispensabile per ogni singolo alloggio, nonché [z installazione e l'adeguamento
dell'impianto di riscaldamento centrale e deglieasori.

8. Restauro e risanamento conservatisiointendono gli interventi rivolti a conservare

I'organismo edilizio e ad assicurare la funziorgatitediante un insieme sistematico di
opere che, nel rispetto degli elementi tipologminfiali e strutturali dell’organismo
stesso, ne consentano destinazioni d’'uso anchesdivea con essi compatibili.

Tali interventi comprendono il consolidamento, ipristino ed il rinnovo degli
elementi accessori e degli impianti richiesti daligenze d’'uso, nonché la eliminazione
degli elementi estranei all’organismo edilizio.

Per elementi estranei all'organismo edilizio stemdono tutte le aggiunte e le
modifiche avvenute in epoca posteriore alla cogtne originaria, non integrati in modo
coerente con i caratteri architettonici e storimkeentali dell’edificio.

Sono da ricomprendere in tali definizioni le catégad’intervento definite dalla vigente
legislazione in materia di restauro, come:

* restauro scientifico;

* restauro e risanamento conservativo di tipo A) e B)

* ripristino tipologico.

9. Ristrutturazione ediliziasi intendono tali gli interventi rivolti a trasfomare gli

organismi edilizi mediante un insieme sistematicopgre che possono portare ad un

organismo edilizio in tutto o in parte diverso ge¢cedente.

Tali interventi comprendono il ripristino o la siigzione di alcuni elementi costruttivi
dell’edificio, la modifica e I'inserimento di nuoelementi o impianti.

Si qualificano opere di ristrutturazione ediliziguegli interventi edilizi ed

impiantistici che prevedono la conservazione ditetub parte delle strutture esterne
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dell’edificio e comunque della sagoma d’'ingombrteaa e dei volumi preesistenti, con la
possibilita del trasporto eventuale della cubatadtiove possibile, consentito dalle norme
sui diritti dei terzi e dai parametri fissati cangresenti Norme di Attuazione.

10. Ristrutturazione urbanisticai intendono tali quelle opere volte a sostitliesistente

tessuto urbanistico-edilizio con altro diverso na@de un insieme sistematico di
interventi edilizi, anche con la modificazione dedegno dei lotti, degli isolati e della
rete stradale.

Detti interventi sono subordinati alla formaziafigiani esecutivi.

11.Restauro d’insiemeSi intende il restauro applicato a scala di qeeetin sede di

attuazione di piani urbanistici esecutivi, allo goodi riqualificare con criteri di
restauro scientifico le antiche strutture urbanepeistinare i caratteri di tessuto

ambientale e/o storico.

TITOLO Il - DISPOSIZIONI URBANISTICLIE GENERALI

ART. 5 AREA DI PERTINENZA

L’entrata in vigore del P.R.G. determina il vineai asservimento di ogni area su cui
insiste un edificio, all’edificio stesso.

In occasione di richiesta di autorizzazione adieatie dovra essere presentato un
elaborato che dimostri a tale data I'estraneita Id&#b edificando rispetto alle proprieta
confinanti; in caso di presenza di edifici che rsaturino interamente il lotto dal punto di
vista della sua edificabilitd urbanistica, in sedierichiesta di autorizzazione dovra essere
prodotto un elaborato che specifichi quale porzidnarea rimane di pertinenza degli edifici
pregressi e quale viene saturata dai nuovi edifici.

L’Ufficio Tecnico Comunale provvedera, a verifieage I'area interessata € in tutto o
in parte, di pertinenza di edifici precedentementrizzati e costruiti e che non si intendano
demolire. Qualora lo fosse i parametri vanno apjilianche all’originaria area di pertinenza
tenendo conto sia degli edifici esistenti che altjali nuova costruzione.

Se larea interessata non risulta, neppure inepadi pertinenza di edifici
precedentemente autorizzati, I'A.C. verifichera ke aree contigue appartenevano -

all'adozione del P.R.G. - alla stessa ditta intesia; in caso affermativo i parametri verranno
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applicati allinsieme delle aree frazionate dopadbzione del P.R.G., tenendo conto dei
fabbricati su di esse esistenti e che non s’intendtemolire.

L’area di pertinenza di un intervento di cui siietle la concessione deve essere
oggetto delle impegnative di osservanza dei vin@lP.R.G. e destinazione d’'uso) le quali
sono de trascrivere sui Registri immobiliari a cargpese del concessionario.

L'Ufficio Tecnico riportera, entro 30 gg. dal rieio della concessione, su apposito
catastale tenuto a libera visione del pubblico, eglifici e le superfici fondiarie ad essi

corrispondenti e pertinenti.

ART. 6 CAMBIO DI DESTINAZIONE D’'USO

L’entrata in vigore del P.R.G. fissa la destinaei@’uso reale di ogni edificio a tale
data. Essa dovra essere dichiarata sotto la péesasasponsabilita del proprietario in
occasione di ogni domanda.

| cambiamenti di destinazione degli edifici esnsit@lla data di adozione del presente
Piano, nonché quelli che verranno realizzati infaonita alle previsioni del Piano stesso,
potranno essere consentiti solo in quanto compiatidan le norme di zona in cui gli edifici
ricadono.

Nel caso di demolizione, la eventuale ricostrueiatell’edificio potra avvenire
soltanto in conformita alla destinazione di zoresdia dal presente Piano prescindendosi

affatto dal volume e dalle destinazioni preesistent

ART. 7 DEROGHE ALLE ALTEZZE MASSIME

Nell'ambito del territorio comunale gli edifici no possono superare laltezza
massima prescritta per ciascuna zona.

Possono prescindere dall’altezza massima ass@uth zona solo gli impianti
tecnologici (serbatoi, locali motori ascensori,aderi, etc.), i campanili e simili, ove se ne
accerti la necessita e la coerenza urbanisticaedetuali diverse prescrizioni degli strumenti

urbanistici attuativi, nei limiti ammessi dalle noz del P.R.G.
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I limiti di altezza concernono gli edifici di quahsi tipo e destinazione d’uso, salvo
gli edifici pubblici e di pubblica utilita, per iugli 'A.C. puo concedere la deroga a norma

delle vigenti leggi.

ART. 8 ARRETRAMENTO NORMALE DEGLI EDIFICI E DEI MANUFATTI

1. Allo scopo di proteggere le strade (pubbliche ogie aperte al pubblico transito) e
gli spazi pubblici assimilabili, I'edificazione ed manufatti edilizi di ogni tipo
debbono sorgere in arretramento fatte salve lenzamii, ove previste. Sono fatte
salve le specifiche deroghe e le norme dettateguit per le varie zone territoriali
omogenee
Ai fini del presente articolo si dice <<manufattdilzio>> qualsiasi costruzione
realizzata dall’'uomo; mentre costituisce <<edifioae>> un manufatto avente forma
e funzione di edificio, qualunque sia la sua gramdee comunque sia realizzato,
indipendentemente dai materiali adottati (muratlegno, ferro, etc.) e dalla tecnica
costruttiva seguita (sistemi tradizionali, prefabazione, etc.). Si considerano dunque
<<edifici>> anche i prefabbricati smontabili deltati da pareti che non necessitano
di fondazioni, nonché le case mobili (roulotte e tondiomes) allorché siano
stabilmente collocate sul terreno ed allacciatemaodo continuativo a qualche
servizio, puntuale od a rete.

Non si considerano edifici quelle strutture preeapgrefabbricate anche chiuse

necessarie per le attivita di cantieri edili.

2. Salvo diversa prescrizione del P.R.G. ed in riferto al D.l. 2/4/1968, n. 1444, un
edificio in progetto posto in fregio ad una stragae osservare dal ciglio della strada,

e - se del caso - dall’edificio che lo frontegdgaseguenti distanze minime.

3. In “Zona A” e nelle “zone B1, B2” le distanze mirgntra gli edifici non possono
essere inferiori a quelle che intercorrono tra luaa edificati preesistenti, misurate
senza tener conto di costruzioni abusive e/o aggridi epoca recente o prive di
valore storico, artistico o ambientale, di cui pi@vista la demolizione. Lungo il

fronte &€ consentita I'edificazione a contatto,ifa#tlvi tutti gli accorgimenti disposti
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dalle norme sull’edificazione in zona sismica, @mento armato o0 meno e quelle del

Codice Civile.

. In “Zona B3”, ove non venga espressamente prewustoP.R.G. il ricorso agli
allineamenti preesistenti, ogni nuovo edificio des&servare, dall’edificio che lo
fronteggia una distanza non inferiore all’altezedl’ddificio piu alto, con il minimo

di ml. 10.00, salvo il caso di piani attuativi diZiativa pubblica.

. Nelle “Zone C”, salvo il caso di Piani Attuativi ¢hiziativa pubblica, se la strada e
veicolare e non a fondo cieco I'edificio deve aaeti almeno:

di m 5.00 se la sede stradale € larga meno di B0X@mpresi i marciapiedi;

di m 7.50 se la sede stradale € larga piu di mOl€o@npresi i marciapiedi;

Tali arretramenti minimi vanno riferiti alla larghea prevista dalla strada e si
applicano anche alle opere di sostegno del teri@ai altezza media fuori terra sia

superiore a m 1.50.

. Nelle “Zone D” si applicano le norme delle “Zone,@d eccezione delle zone “D1*
e “D2” per le quali si applicano le norme dei sucasivi artt. 18.1.1 e 18.1.2

Articolo come sopra modificato ed integrato a segto del decreto
dellAssessorato Regionale Territorio ed Ambiente -Dipartimento Regionale
Urbanistica D. Dir. n. 899 del 10-09-2008.

. In “Zona E” gli edifici debbono osservare dal omlstradale le distanze minime
stabilite, per ogni tipo di strada, dall'art.4 dell. 1/4/1968, n. 1044, o quelle
eventualmente maggiori fissate dal P.R.G. da misuc@me prescrive lo stesso

articolo.

Lungo le strade vicinali, consortili e di bonifida, distanze di protezione si misurano
dall'asse stradale e - salvo prescrizione del P.RIBno cosi fissate:

per gli edifici, minimo m 10.00

per i manufatti in genere, le alberature, le seef@ recinzioni di tipo leggero (paletti a

rete), minimo m 2.00.
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10.

11.

Nella fascia di rispetto e protezione stradal@m@sentita unicamente la realizzazione
di opere a servizio della strada e la creaziorféadi alberati, con esclusione di quelle
opere aventi carattere di edificazione, nel rigpdélle disposizioni vigenti.

Sono percio ammessi, oltre ai servizi canalizzateiao interrati, ai canali irrigui, alle
strade di servizio locale ed ai parcheggi:

le strutture relative ai distributori di carburantn relativi accessori, per il soccorso
immediato degli utenti della strada

le cabine di distribuzione elettrica;

le normali recinzioni (in muratura, rete e di altigo), le alberature di arredo urbano e
le siepi a delimitazione del confine di proprieta;

le opere di sostegno del terreno la cui altezzaianeoh superi m 1.50 e la massima

non superi m 2.00.

Nelle “Zone F” si applicano le norme delle “Zone.C”
Arretramenti maggiori possono essere disposti dadlene urbanistiche per edifici

speciali o per funzioni ed attivita particolari.

In tutte le zone, ai fini dell’arretramento, i mulii sostegno del terreno la cui altezza

media superi m 1.50 e la massima superi m 2.0@, darassimilare agli edifici.

Nelle varie zone I'A. C. pu0 autorizzare a distaimdariore, ma a titolo provvisorio,
soltanto le strutture a carattere precario, lenm@oni di tipo leggero (paletti e rete), le
alberature e le siepi.

Valgono le eccezioni previste dalle leggi e daiotamenti per edifici aventi

particolare destinazione.

Ai fini dell'applicazione della norma generale siistacco, due edifici situati da parte
opposta ad un confine di proprieta si dicono «#amts» 0 che si «fronteggiano»
guando, proiettando ortogonalmente le rispettiv@nti» sulla linea di confine, il

segmento di sovrapposizione risulta maggiore diquarto del segmento delle

proiezioni e comunque risulta maggiore di m 8.00.
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ART.

ART. 9 ARRETRAMENTO ECCEZIONALE DEGLI EDIFICI

L’A.C., nella stessa concessione 0 in apposita €nwone, pud imporre arretramenti
maggiori di quelli prescritti o anche arretrametisiuniformi:

per evitare o eliminare frontespizi nudi;

per motivi di ordine ambientale o panoramico;

per rettificare o migliorare il tracciato dellaada;

per aumentare la sicurezza della circolazione akead

per edifici la cui particolare destinazione ricleed giudizio dell’A.C., congrui spazi

antistanti di sosta o di manovra.

Sono a carico del proprietario che arretra I'edbfia sistemazione e la manutenzione
dell'area libera in margine alla strada e la desarsistemazione dei frontespizi che,
per effetto dell’arretramento, rimanessero espab# pubblica vista, pena il non

rilascio della conformita urbanistica, abitabil@agibilita.

10 DISTACCHI DA ALTRI EDIFICI E MANUFATTI - DISTACCHI DAI CONFINI

1.

In Zona A i distacchi minimi tra gli edifici non psono essere inferiori a quelli
intercorrenti fra i volumi edificati e gli allineasnti preesistenti, misurati senza tener
conto di aggiunte di epoca recente e prive di wakiprico, artistico o ambientale.
Nelle altre Zone, salvo diversa prescrizione, tatishi minimi tra gli edifici sono

fissati come segue.

Se é ammessa l'edificazione continua -intendendesicontinua quelle tipologie in
linea anche articolate con il fronte principaledarpiu di m 40.00, un edificio situato
verso strada o altro spazio pubblico pud sorgereoimtiguita con un altro edificio
esistente; la contiguita € pero limitata a m. 1l4if@rofondita a partire dal filo
stradale esistente oppure dalla linea di edificezibissata dal P.R.G. o dalle leggi

vigenti.
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3. Se e prevista o prescritta I'edificazione di tigmedo — intendendosi con tale termine

tipologie di edifici a schiera, a casa isolatapde; ecc.-, fatta eccezione per le zone
Bl e B2, un edificio non pud mai sorgere sul camfisalvo che cio sia previsto da un
piano attuativo oppure venga presentato un progetitario dei fabbricati che
s’intendono realizzare in aderenza; I'edificazi@neonfine - € consentita - anche nel
caso di un edificio preesistente sul confine stesso |'applicazione delle stesse
procedure.

Le pareti finestrate o meno debbono osservarecalaine un arretramento pari ad
almeno meta della loro altezza, con un minimo &.60 da esso ed un minimo di m
10.00 dalle pareti di eventuali edifici prospicie(misurata dal punto di minore
distanza secondo archi di cerchio tangenti). Saite fsalve le deroghe per i cortili
privati interni di cui al successivo art. 11.

In Zona C valgono in ogni caso le prescrizioni’ddl 9 del DI 2/4/1968, n. 1444 per
le pareti finestrate che si fronteggiano.

Nelle Zone D gli edifici produttivi debbono ossemvadal confine di proprieta,
l'arretramento minimo di m 5.00; Nei casi di intenti che prevedono opifici o altre
opere che comportano la manovra di grossi automeéatda distanza deve essere
adeguatamente aumentata per consentire i necepsaii di manovra e deve essere
dimostrato e verificata progettualmente.

Qualora esistano, nelle proprieta limitrofe, awiiostruiti anteriormente alla data di
adozione del P.R.G., la cui altezza non consemispétto di tutte le distanze minime
previste dal presente paragrafo, le nuove costnuzidovranno soddisfare
I'arretramento dai confini pari ad almeno la diffeza tra m 10.00 e quella minima

misurata dall’edificio prospiciente al confine irgssato.

Le norme del presente articolo si applicano ai nuedifici, ai sopralzi, agli
ampliamenti ed alle ricostruzioni degli edifici &tginti.

L’edificazione di nuovi edifici in fregio ad un spa privato € consentita nei seguenti

casi:

nell’ambito di Piani attuativi vigenti;
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* in conformita a convenzioni tra privati, purché ngiagarantite le condizioni di
illuminazione ed aerazione degli edifici vicini, gurché la nuova costruzione
risultante sia rispettosa di tutti parametri ediéid urbanistici;

* in presenza di frontespizi nudi di fabbricati esmt purché, a parere della C.E.,
I'inserimento edilizio ed ambientale risulti cotst

* i tratti di edifici pubblici o di pubblico interss;

* in zona industriale, artigianale e commercialelpealtezza massima di m 5.00;

* per recinzioni;

e per cabine di impianti tecnologici, purché non peggo le qualita ambientali e le
condizioni di visibilita ai fini della sicurezza loeaffico.

* purché vengano garantite in ogni caso l'accessluiée e si rispettino le nonne di

prevenzione antincendio.

ART. 11 DEFINIZIONI VARIE E REGOLAMENTAZIONE DEI CRTILI

1. Alfine dell’applicazione delle presenti norme sfidiscono:

- Cortili aperti o chiusi:

Si definiscono cortili gli spazi interni aperti diasi di pertinenza di una o piu unita
immobiliari. | cortili privati potranno avere o memccesso diretto da spazi pubblici.

Sui cortili possono affacciare locali di qualunqoategoria (vedasi Regolamento
Edilizio). Gli spazi destinati a cortili non concono alla determinazione della superfice
coperta e del volume dell’edificio.

- Pozzi luce o chiostrine:

Si definiscono pozzi luce o chiostrine gli spazitemi all'edificio destinati
all'aerazione ed all'illuminazione dei locali intey purché di categoria diversa dalle A.1
ed A.2 previste all'art. 24 del Regolamento EddiZEssi sono consentiti solo nel caso di
adattamento di immobili e contesti preesistentj e caso in cui non sia possibile altra
soluzione progettuale. Tali spazi, qualunque sidota dimensione, concorrono alla
determinazione della superfice coperta e del voluleiedificio. La loro dimensione
minima in pianta non potra essere inferiore ad d&éba somma delle superfici delle
pareti che li cingono e la distanza minima tra fpaneposte non potra essere inferiore di
m 4.00.
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Dovranno essere ben rifiniti di intonaco civilecdilore chiaro, accessibili con almeno
un’apertura di servizio ed essere igienicamentguatee mantenuti.

- Cavedi ed intercapedini o giunti:

Si definiscono cavedi gli spazi interni dell'edibic destinati al passaggio di
componenti impiantistiche di qualunque genere.

Si definiscono intercapedini o giunti gli spaziamti dell’'edificio necessari ai fini
strutturali o costruttivi o, per la separaziongdrti di un complesso edilizio. Tali spazi
concorrono alla determinazione della superfice dape del volume dell’edificio, fatta
eccezione per le intercapedini completamente @ere con soprastante strato di terreno
vegetale dello spessore di almeno 50 cm. Essi, pessibile, debbono essere
opportunamente ventilati e rifiniti di intonaco & ed ispezionabili ove di larghezza

superiore a 60 cm..

2. Nei casi in cui e prevista o & autorizzata la farimae di un cortile anche comune a
piu proprieta, questo deve essere regolamentatat fne (Regolamento Edilizio
art.25, punto 69), il rapporto fra I'intera supeefidel cortile e le superfici delle pareti
di tutti gli edifici che lo delimitano - entrambderite alla quota del pavimento del
locale abitabile piu basso - non deve essere orferad 1/9. Le eventuali opere di
separazione interna dovranno essere di tipo namasie (grigliati e simili) e la loro

altezza non potra superare m. 3.00.

3. Lungo il confine con altre proprieta, ove non esisha convenzione di comunione di
cortili, redatta d’intesa con I'AC e regolarmentastritta, ai fini dell'applicazione
delle superiori norme, va considerata l'altezza giag tra quella effettiva delle
pareti esistenti e quella ammissibile nei lotti fooanti. | muri di divisione, laddove

previsti, non potranno superare l'altezza di m05.0

4. Al fine della verifica di regolamentarita, I'are&ldcortile si considera al netto della
proiezione degli sporti di profondita fino a m. @,&he su di esso si affacciano escluse
le gronde. Qualora gli sporti siano piu profondindi 0,80, la maggiore profondita
rispetto a m.0.80 moltiplicata per la lunghezzdadetlativa parete gioca ai fini del
calcolo dell’area del cortile. Lungo il perimetreldcortile non sono ammesse zone

rientranti la cui profondita superi 1/3 della Idanghezza.
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5.

Nelle nuove costruzioni, ricostruzioni o notevolodifiche di fabbricati esistenti non

e ammessa la formazione di pozzi luce o di cavieditdmente accessibili.

Puo essere consentita la copertura parziale cetotll cortile al piano terreno, nel
rispetto dell'indice di fabbricabilita massimo ansse, delle norme del Codice Civile
e delle presenti Norme, solo per usi eccezionaWipti ed autorizzati (cinematografi,
supermercati, autorimesse, banche, etc.) ed aziondiche, nel rispetto delle norme
di legge vigenti, vengano garantiti idonei sistelhareazione anche meccanica degli
ambienti sottostanti, ottenuti anche con canalimrazortate oltre m 1.00 dal piano

di copertura del cortile stesso.

. Nelle nuove costruzioni, demolizioni e ricostruzajosoprelevazioni e simili, Si

applicano in todo le Norme Tecniche per le costmizin zone sismiche di cui al
Decreto 16 gennaio 1996 e successive modifichentsrazioni, con particolare

riferimento ai punti C2, C3 e C4.

TITOLO Ill - STRUMENTI DI ATTUAZIONE DEL P.R.G.

ART. 12 MODALITA’ DI ATTUAZIONE DEL P.R.G.

Ai sensi della L. 17 Agosto 1942, n°1150 e suceessnodifiche ed integrazioni,
nonché della L.R.S. 27/12/1978 n° 71 il P.R.Gtitsieamediante:

Piani attuativi;

Concessione ed autorizzazione edilizia;

Altri strumenti d’intervento previsti dalle leggigenti.
Quando ricorrono le condizioni di legge o quand@aimune lo deliberi per sua libera

scelta, il P.R.G. si attua mediante PROGRAMMI PLEBRNALI DI ATTUAZIONE
(PPA) predisposti ed approvati con le procedurgigte dalle vigenti leggi.
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. Sono considerati Piani attuativi (PA) del Piano &latpre Generale:

Il Piano per I'edilizia economica e popolare edarf?di Zona ex legge 167/71 (P2);
Il Piano per gli insediamenti produlttivi (PLP);

Il Piano di recupero del patrimonio edilizio esidte (PR) (ex L. 5/8/78, n. 457 e
L.R.S. 27/12/78, n. 71);

Il Piano particolareggiato di iniziativa pubblidaR);

Il Piano di lottizzazione (PL);

Il Piano di riordino urbanistico degli insediameatiusivi (ex L. 28/2/85, n. 47 e
L.R.S. 10/8/85, n. 37);

| Programmi costruttivi, ove ammessi, ex art. 5B&5/71 e art. 16 L.R.S. n. 71/78;

| Piani commerciali e di settore;

| Piani tecnici esecutivi di opere ed impianti plitib

Tutti gli altri Piani specifici ed attuativi cheA'C. riterra utili.

. Nel caso di piani esecutivi, 'A.C. puo procedeha aelimitazione e formazione di
unita d’intervento (comparti ai sensi dell’'art. @8lla L.U., unita minime di intervento
ex art. 23 della L. 457/78 e art. 11 L.R.S. n.78)/

. Nel caso di intervento diretto mediante concesseuikzia, I'A.C. puo subordinarne
il rilascio ad uno studio planivolumetrico prelimane il quale, laddove riguardi piu

ditte interessate, dovra essere firmato per a@ietta da tutti i relativi proprietari.

. All'interno dell’ambito di intervento € ammessdarhsferimento di volume da un lotto

all'altro, mediante convenzione da trascriverguéta con l'intervento dell’A.C.

. Nel caso di isolati che includano aree edificatemisura superiore al 50% della
superfice dell'intero isolato, i proprietari, sidgonente o riuniti in consorzio,
possono richiedere all’A.C. di procedere alla peezipne d’ufficio dei vantaggi e
degli oneri secondo le modalita dei successivcalitiLa determinazione predisposta
dall’A.C. - comunicata a tutti i proprietari intexgati - € approvata con Deliberazione
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del Consiglio Comunale, con la quale vengono de@sehe le opposizioni

eventualmente presentate.

NORME PARTICOLARI DI ZONA

ART. 13 ZONE TERRITORIALI OMOGENEE

Il territorio comunale urbano di Scordia oggettd B&ano Regolatore Generale e

suddiviso nelle seguenti zone territoriali omogeeeé@ destinazione specifica:

1) Zone a prevalente carattere residenziale:
* Nucleo urbano storico dell'impianto di fondaziozeria A);
* Ambiti di recupero (zone A e B):
» Aree di completamento (B1, B2, B3);:
» Zone di espansione (C1, C2, C3, C4);

2) Zona per le attivita produttive (D1, D2, D3 ed imiiosparsi):
* Zone destinate a P.1.P. per gli insediamenti ptody§D1);
* Zone per insediamenti produttivi di futura attuaED?2);
» Zona di cui al Piano Particolareggiato di Recupapprovato con delibera del C.C.
n°47 del 25-03-92 (D3);

* Immobili produttivi sparsi;

3) Zona di interesse collettivo (zone F):
* Aree per attrezzature dell’istruzione (F1);
* Aree per attrezzature e servizi pubblici di inteeesollettivo e ricettive (F2, F2A));
 Aree a verde pubblico attrezzato, verde sportparchi urbani e suburbani (F3A,
F3B, F30C);

4) Zone a verde agricolo (zone E);
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5) Zone con destinazione e vincoli speciali:

Fasce di rispetto stradale, ferroviarie, cimitérigienico-sanitario;
Ambiti di rispetto idro-geologico;
Ambiti di interesse naturale, paesaggistico, anthlered archeologico;

Aree di rispetto dei pozzi, gallerie di captaziensorgenti.

ART. 14 DESTINAZIONE D'USO CONSENTITA NELLE AREE REDENZIALI

In tutte le zone territoriali omogenee urbane,afatcezione per le zone D, per le

guali si rimanda alle specifiche norme di zonareodtlle prevalenti destinazioni residenziali

di qualunque genere, di norma sono consentitergolta seguenti destinazioni d’uso:

Attivita commerciali al dettaglio e pubblici esegicin genere nel rispetto delle norme
dettate con la legge regionale 28/99 e del degmetsidenziale 11/07/2000, con le
precisazioni di cui al successivo art.28.

Studi di uffici professionali, commerciali, indust, di credito, assicurazioni e simili;
Attivita artigianali di servizio alla residenza phg non rumorose o nocive e che non
contrastino con il carattere prevalentemente regidée della zona;

Istituzioni religiose, culturali, scolastiche, Sanie e sportive a carattere pubblico e
privato che non comportino afflusso di pubblicoesitjenze di parcamento veicolare;
Locali per attivita ricreative e lo spettacolo diualunque genere e dimensione,
esercizi di ristorazione in genere, alberghi, pamsie simili, a condizione che
vengano asserviti e riservati alle stesse, ovessac® e richiesto, sia in sede di
progetto che con apposito atto di asservimentoedsstrare e trascrivere, adeguate
superfici di parcamento -anche su piu livelli- pad almeno mq 20.00 (escluse le
corsie e le sedi viarie) ogni mqg 100.00 di superfarda di pavimento destinata alle
dette attivita, anche se situate entro il raggimdB00.00 di distanza. Nelle zone B3 e
C occorre asservire a tale scopo almeno mq 40.Gupmkrfici di parcamento come
sopra definite;

Autorimesse pubbliche o private.

Sono invece escluse le seguenti destinazioni d’'uso

Edifici a carattere rurale;
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» Attivita zootecniche e macelli;

e attivita industriali;

* Industrie artigiane per la lavorazione del legnitrp, metalli, ecc. con piu di 5
addetti;.

» Attivita commerciali all'ingrosso ed ipermercati;

* Qualunque altra attivita che, a norma di leggensigva ed inquinante.

Disposizioni transitorie:

A discrezione dellAmministrazione Comunale, inicascezionali, solo sulla base di
apposita valutazione dell'impatto ambientale consete, possono essere concesse deroghe
alle suddette destinazioni d’'uso consentite pgafe zone urbane.

| proprietari o gestori di opifici e di immobiliomungue destinati alla produzione in
genere, dovranno denunciare entro 6 mesi dallatanin vigore del P.R.G., una determinata
destinazione d’'uso che non possono variare se neegaito di pertinente richiesta e per
adeguarli alle norme del piano.

Per le attivita produttive presenti nelle zonedesziali non contemplate tra quelle
ammesse nelle zone medesime, & consentita la penaeamei relativi edifici per I'attivita
esercitata alla data di adozione del presente P.RoGrché vengano presi tutti gli
accorgimenti e le precauzioni atti ad evitare noento alla salute ed a evitare molestie.

In caso di mancato o impossibile adeguamentavigttdovra essere trasferita entro |l
termine massimo di 5 anni dalla data di adozioné@ao.

Non saranno ammessi ampliamenti o trasformaziegli dmpianti e degli edifici se
non per consentire il miglioramento delle condiziagieniche dei locali o protezioni
dall'inquinamento ambientale.

Eventuali interventi edilizi che riguardano I'aita produttiva ed i cicli di lavorazione
possono essere autorizzati solo previa specifichiesta da parte dell’azienda, con la
indicazione dei tempi e dei modi previsti per lai@aione di destinazione d’'uso, in altra
compatibile con la residenza, ovvero per il trasfento degli impianti in area piu confacente

allo svolgimento delle attivita produttive origimnar

ART. 15 ZONA OMOGENEA “A”
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Articolo modificato secondo il decreto delllAssessato Regionale
Territorio ed Ambiente — Dipartimento Regionale Urbanistica D. Dir. n. 899 del 10-09-
2008.

Comprende le parti di territorio interessate da@l@perati urbani che rivestono
carattere storico, artistico o di particolare poegmbientale (Centro Storico).

La delimitazione di tale zona riconferma quella deProgramma di Fabbricazione
con gli ampliamenti di cui al decreto regionale dapprovazione del P.R.G. e secondo la
piu esatta delimitazione all'uopo operata dalla Sopntendenza BB.CC.AA. di Catania.

Nellambito di tale zona qualsiasi attivita ediéiz ad eccezione delle opere di
ordinaria e straordinaria manutenzione e restaarsubordinata alla predisposizione ed
approvazione comunale di appositi Piani Particgigiagi redatti in ottemperanza a quanto
stabilito dalla L. R. 27.12.1978, n°71, di PianiRicupero (ex L. 5/8/78, n. 457 e L.R. n.
71/78) e di Progetti d'area cosi come descritiaguito.

| P.P., oltre ad indicare la rete viaria suddivisgercorsi pedonali e carrabili, i dati
altimetrici e gli allineamenti, gli spazi di sostaparcheggio, gli spazi per le attrezzature
puntuali e la progettazione di attrezzature pubbklie delle attrezzature a rete, individua i
sub-ambiti omogenei all’interno dei quali vanno leggii i metodi ed i criteri operativi
previsti per ogni categoria di intervento.

Ai fini della classificazione delle opere da esegusono prescritte le categorie
riportate nelle seguenti Tabelle A, B, C, D, E ed LR richiesta di concessione o0
autorizzazione, sotto la responsabilita del pragfattdel proprietario e dell'impresa, dovra

indicare le opere comprese nelle allegate tabelle.

TABELLA “A” MANUTENZIONE ORDINARIA

« Tinteggiatura, pittura, rifacimento intonaci intern

» Tinteggiatura, pittura e rivestimenti;

* Riparazione, sostituzione, rifacimento controsoffit

* Riparazione infissi;

* Riparazione pavimenti;

* Pulitura, ripresa parziale intonaci esterni;

» Pulitura, tinteggiatura pareti e rivestimenti coateriali tecnici e originari;

* Riparazione elementi strutturali;
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* Riparazione, ammodernamento impianti igienico-sanit

* Riparazione, ammodernamento impianti tecnologici;

* Risanamento igienico, eliminazione infiltrazioni;

e Bonifica murature, vespai, intercapedini;

* Riparazione grondaie, pluviali, canne fumarie, anéee insegne;

» Riparazione manto di copertura.

TABELLA “B” MANUTENZIONE STRAORDINARIA

* Rifacimento completo intonaci, pareti e rivestimeamnterni;

» Rifacimento infissi;

* Rifacimento pavimenti;

» Sostituzione pareti non portanti;

» Apertura, chiusura di porte e finestre;

» Rifacimento intonaci e pitture esterne anche coteriai, tecniche e diversi da quelli
originali;

» Sostituzione infissi esterni;

* Modifica sistemazioni esterne, recinzioni pavimerdai;

» Apertura, chiusura di porte e finestre;

» Sostituzione di elementi non strutturali;

» Consolidamento fondazioni e strutture verticali;

» Creazione vespai, intercapedini;

* Rifacimento manto di copertura, grondai, pluviedinne fumarie;

* Rifacimento, installazione impianti igienico-sanita

» Rifacimento, installazione impianti tecnologici phé ricavati nei volumi originari.

TABELLA “C" RESTAURO E RISANAMENTO CONSERVATIVO

* Modifica destinazione d’uso di locali malsani;
+ Restauro locali e ambienti interni;
+ Eliminazione elementi architettonici estranei;

* Restauro e ripristino facciate;
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* Risanamento, ripristino spazi liberi;

» Consolidamento, ripristino, rinnovo strutture;

* Eliminazione superfetazioni incongrue;

* Ricostruzione filologica di parti crollate e dentefi

» Ripristino, rifacimento copertura;

* Inserimento impianti igienico-sanitari purché seamgpliamenti;
* Inserimento impianti tecnologici purché senza aarpénti;

* Bonifica ambienti d’'uso incompatibili;

» Rifacimento copertura originaria,

TABELLA “D” RISTRUTTURAZIONE EDILIZIA

* Modifica impianto distributivo;

* Ampliamento, sopraelevazioni ad uso residenziale;
* Modifiche destinazioni d’uso di unita immobiliari;

e Modifica prospetti;

* Modifica sistemazioni esterne;

* Ripristino - sostituzione di elementi strutturali;

* Aumento delle superfici utili nel’ambito della cafoira preesistente;
* Modificazioni planovolumetriche;

» Sostituzione copertura,

* Svuotamento involucro edilizio;

» Creazione impianti igienico-sanitari con ampliannent
* Creazione impianti tecnologici con ampliamenti;

* Riordino immobiliare;

TABELLA “E” RISTRUTTURAZIONE URBANISTICA

* Creazione nuovi fronti;
» Sistemazione degli spazi esterni;
* Demolizione completa o parziale di opere incongrue;

* Creazione di nuove strutture;



» Costruzione unita immobiliari funzionali;
* Realizzazione o integrazione delle opere di urlzzone primaria,
* Realizzazione o integrazione delle opere di urlzmmione secondaria,

* Riordino fondiario.

TABELLA “F’ DEMOLIZIONE SENZA RICOSTRUZIONE RECUPER E
RISANAMENTO AREE LIBERE.

* Risanamento spazi abbandonati o degradati;

* Opere di arredo urbano;

» Bonifica rudersi;

« Demolizione opere incongrue;

e Opere di consolidamento e sostegno di terreni milpeza;
» Opere di urbanizzazione primaria;

» Opere di urbanizzazione secondaria;

» Sistemazione a verde, piantumazione e paviment@zion

» Creazione o rettifica di percorsi viari.

ART. 15.1 CLASSIFICAZIONE DELLE TIPOLOGIE DI INTERENTO

Il P.P. di cui al precedente art. 15 assume vatbrspecificazione degli interventi
proponibili per gli edifici singoli o raggruppat complessi (comparti edilizi di cui all’art. 11
della L.R. 71/78).

Le casistiche di intervento, che sono determidatBassetto tipologico, ambientale e
di degrado (sia edilizio che urbanistico) dell’echto esistente, sono:

a) recupero statico e funzionale con mantenimentoi @égnenti tipologici di pregio ed
eliminazione delle eventuali superfetazioni o sef@aazioni successive per gli edifici
o complessi edilizi ad elevata volumetria per ilgsariconoscono la presenza di

connotati ambientali ed architettonici significétiv
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b)

d)

mantenimento della volumetria preesistente conlgotéassetto e sistemazione
dell'edificato mediante interventi di adeguamergeemico, tecnologico e funzionale
per gli edifici di scarso interesse architettonic@ determinanti nell’equilibrio

volumetrico d’assieme dell’intorno;

interventi di ordinaria e straordinaria manuteneiawvero adeguamento igienico,
tecnologico e funzionale senza incrementi voluroetei verifica della affidabilita
statica in previsione di sollecitazione sismica, gueegli edifici di recente costruzione
che generalmente presentano:

» alto tasso volumetrico;

» scarse o nulle pertinenze inedificate;

* dubbie condizioni di manutenzione edilizia;

e pessime connotazioni estetiche.

Nel caso di demolizione dei suddetti edifici sao@isentita la loro ricostruzione fino
al massimo volumetrico e nel rispetto delle sagechaltezze preesistenti, e secondo

le tipologie degli organismi edilizi piu signifigat siti nell'intorno.

ristrutturazione urbanistica mediante un insiem&esiatico di interventi edilizi
ovvero, in assenza di particolari connotazionitegte, ambientali e architettoniche,
anche mediante la modificazione del disegno ddi ®t’incremento volumetrico
verticale nel rispetto dell’indice fondiario massirdi zona per quegli edifici o gruppi
di edifici a basso tasso volumetrico che, pur corsselo alcuni degli elementi tipici
della architettura locale, versano generalmenfgeoarie condizioni di conservazione

ad abbisognano di consistenti opere di recupero;

facolta di ampliamento volumetrico fino al soddafaento di un indice fondiario
massimo, pari a quello medio esistente nello sfatfatto dell’isolato e comunque
non superiore a 9 mc/mq, ovvero recupero estetinaidénale nel caso di edifici che
presentano pregevole connotazioni di facciata eqpelle costruzioni a basso tasso
volumetrico aventi le caratteristiche di cui allaegedente lettera che risultano

racchiusi tra edifici ad alto tasso volumetricoaescarsa valenza estetica;

31



f) interventi volti alla conservazione dell'organisnedilizio originario attraverso un
insieme sistematico di opere che, nel rispetto idelgimenti tipologici formali e
strutturali originari, consentano destinazioni @w®mpatibili con edifici di notevole
pregio architettonico ed ambientale anche eventtie) mediante la ricostruzione

filologica di parti dell’edificio crollato o demab;

g) interventi volti alla conservazione o riqualificane delle facciate degli edifici che
presentano peculiari connotazioni estetiche editattimiche, mediante restauro
parziale o totale e I'uso delle tecnologie cosivate di materiali originari;

h) recupero urbanistico mediante eventuale riqualifm@e dei lotti e dotazione o
potenziamento delle opere di urbanizzazione prempgr quelli per i quali non e

previsto I'uso pubblico e che risultano inedificatsolo parzialmente edificati.

1) gli interventi volti alla conservazione degli spazierni agli isolati, degli spazi verdi
di pertinenza delle costruzioni, delle corti e dwmitili, con eliminazione delle

superfetazioni di origine recente.

Per gli edifici di interesse o pregio evidenziaglle TAVV. 8-9A-9B-9B-C-9D-9E
ubicati al di fuori della zona “A” e per gli altdhe il Comune vorra in seguito individuare e
tutelare (edifici o complessi urbani e rurali degio esterni alla zona “A”), sono consentiti
anche gli interventi di “ristrutturazione ediliziadi cui alla precedente tabella “E”, a
condizione che non si modifichino i prospetti estegli elementi lapidei e gli elementi
tipologici interni degni di nota.

In sede di progetto dovra quindi prodursi adegdataumentazione fotografica anche
interna dei vari immobili, al fine di consentiree$ame e la valutazione degli interventi
proposti.

Per tutti gli altri edifici di pregio di cui sopmricompresi entro la zona “A” i relativi
progetti d’intervento dovranno essere oggetto @ines da parte della Soprintendenza ai
BB.CC.AA. di Catania.
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ART. 15.2 ATTUAZIONE DEI COMPARTI MINIMI DI INTERVENTO INDIVIDUATI
DAL PIANO PARTICOLAREGGIATO

Il Piano Particolareggiato si attuera medianteryrgieti su unita immobiliari minime
(comparti) e individuate, contestualmente all’adoz del piano o dopo, almeno in un intero
isolato.

Ciascun comparto sara costituito dalle parti @dlimonio immobiliare che per le loro
caratteristiche tipologiche e formali debbono essmwnsiderate unitariamente sia sotto il
profilo della progettazione sia sotto quello delecuzione degli interventi progettati.

Alla delimitazione dei singoli comparti | propragt interessati potranno presentare
richiesta di inclusione o esclusione, ove esistaomprovate ragioni di omogeneita o di
autonomia edilizia e patrimoniale che suggeriscdh@rse aggregazioni o scorpori di
porzioni immobiliari tra comparti adiacenti, nerrteni previsti dalle procedure per I'esame
delle osservazioni ed opposizioni al Piano.

Richieste di modifica in fasi successive all’etdran vigore dello strumento
urbanistico implicheranno la sua revisione in semfesiliare con le procedure delle varianti al
piano attuativo.

Gli interventi edilizi dovranno avere carattegbié di unitarieta riguardanti la totalita
del comparto, previa costituzione, volontaria orsito dell’ Amministrazione Comunale, del
Consorzio dei proprietari secondo le modalita tisskall'art. 12 della L.R. 71/78.

Per la costituzione del consorzio bastera il cosralei proprietari rappresentanti, in
base all'imponibile catastale, la maggioranza agaalel valore dell'intero comparto.

La costituzione del comparto, non determineraraldncolo al regime giuridico dei
beni immobili che lo costituiscono i quali potranessere oggetto di negozio anche durante il
periodo di validita delle prescrizioni del Piano.

Le singole unita immobiliari componenti ciascummgaarto potranno essere oggetto di
interventi edilizi differenziati a seconda delléetfive condizioni di degrado rilevate all’atto
della stesura del progetto unitario; in ogni caBangerventi dovranno essere compresi tra
quelli indicati dal Piano.

L’attuazione del P.P per ogni singolo compartotarno potra avvenire mediante i

piani di recupero di cui al punto 3 dell’art. 12.
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ART. 15.3 INDICI E PARAMETRI EDILIZI IN ZONA “A”

Art. 15.3.1 Densita fondiaria

Articolo come di seguito integrato, con decreto dBAssessorato Regionale
Territorio ed Ambiente — Dipartimento Regionale Urbanistica D. Dir. n. 899 del 10-09-
2008.

Sono consentiti per singolo permesso di costruireselusivamente gli interventi di
cui alle lett. a), b), c), d) ad esclusione dellantegrale demolizione e ricostruzione,
nonché i cambiamenti di destinazione d'uso che noralterino le caratteristiche
tipologiche originarie. Qualsiasi altro intervento € subordinato alla approvazione di
piani esecutivi ovvero di una variante generale reatta secondo i criteri di cui alla
circolare 3/2000 ARTA.

Per le nuove costruzioni ammesse, la densita diadnon dovra superare il 50%
della densita fondiaria media della zona, intendsngber zona almeno l'isolato in cui &
compreso l'intervento o parte dello stesso, laddmleguatamente giustificabile.

In nessun caso, per esigenze di decongestionamdrdano ed igieniche, tale densita
potra superare mc/mg.

Nei casi di ristrutturazione edilizia con demadizé e con successiva ricostruzione o
ampliamento degli edifici esistenti, la cubaturassima ammissibile non potra superare
guella preesistente, al netto di eventuali supgzfehi o comunque di quei volumi estranei
all'originario impianto dell’edificio.

In tale ipotesi dovra prodursi adeguato studionipl@umetrico che tenga in
particolare considerazione l'inserimento della @stp nel contesto nonché gli aspetti legati
ai diritti dei terzi confinanti e nell'intorno idiretta relazione visiva con I'immobile della

proposta progettuale.

Art. 15.3.2 Altezza massima

L’altezza massima consentita in questa zona vstadilita in sede di progetto
unitario.

In ogni caso nelle operazioni di risanamento cova®0, non potranno essere
superate le altezze degli edifici preesistenti’iselato interessato, computate senza tener

conto di sovrastrutture prive di carattere stoactistico e di pregio ambientale.

34



Per le eventuali trasformazioni o nuove costruzitialtezza massima non potra

superare quella degli edifici circostanti.

Art. 15.3.3 Distanza tra gli edifici

In questa zona le distanze minime tra gli eddi@ranno stabilite in sede di progetto
unitario.

Esse, comunqgue, non potranno essere inferioredequntercorrenti tra i volumi e gli
allineamenti preesistenti, computate senza tenetocdi costruzioni aggiuntive di epoca
recente e prive di valore storico-artistico e ddgo ambientale. In sede di progetto occorre

produrre un dettagliato rilievo dello stato di éatt

Art.15.3.4 Piani attuativi di recupero in zona “A”

Nel caso di piani attuativi di recupero in zond ‘@ iniziativa pubblica, la suddetta
densita fondiaria massima ammissibilesdnc/mq potra essere aumentata fino al massimo
del 40% e l'altezza massima verra determinatadie seéi studio planivolumetrico dell'intero
intervento, fermi restando i limiti di altezza rdpp alla larghezza stradale di cui allart.
15.3.2.

Il P.A.R. deve prevedere gli allineamenti dei ¢atpfabbrica e le altezze consentite
sui diversi fronti, le aree libere da mantenerdgetmiche ed i materiali da utilizzare, lo sky-
line dei fabbricati sugli spazi pubbilici.

Gli incentivi di cui al primo comma del presentéialo non si applicano ai lotti che
non partecipano o non aderiscono al P.A.R.

I P.A.R., redatto sulla base di un documentatompleto rilievo dello stato di fatto,
dovra comprendere gli edifici da sottoporre a menzibne, a restauro e risanamento
conservativo, a ristrutturazione edilizia o a ricosione, specificando gli interventi ammessi

ai sensi dell’art. 3 delle presenti norme nonché&pmzi liberi da mantenere.

Art.15.3.5 Progetti d’area in zona “A”
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Nelle aree non interessate a piani di recuperadenti in zona “A” i proprietari
individualmente o riuniti in consorzio possono rettere alla A.C. la formazione di un
progetto d’area purché si verifichino le segueatidizioni anche separatamente:

a) la superfice fondiaria dei lotti interessati siai @meno alla superficie di un isolato;

b) interessi proprieta contigue di superfice copedmpulessiva parad almeno 300 mq.
(accorpamento dei lotti);

c) intervenga da parte della A.C. linserimento dstllato fra le aree di degrado
sottoposte a risanamento conservativo o sussistacio per la pubblica incolumita
anche limitati a porzioni dell'isolato stesso.

In questi casi i proprietari richiedono all’A.Cedtensione degli incentivi di cui
all'art. 15.3.4 e la pubblicazione nell’albo pretodel Comune. Entro i successivi 30 gg.
'U.T. predispone una relazione tecnica includepdentuali richieste di adesione pervenute
entro 10 gg. dalla pubblicazione. L'A. C. pu0 rethére chiarimenti e/o0 nuova
documentazione con effetti sospensivi della domdimdead un massimo di ulteriori 30 gg.

In caso di risposta affermativa i proprietari pspdngono un progetto
planivolumetrico di massima dell'intero isolato @ pbrzione significativa dello stesso
comprendente tutti i lotti interessati, contendeténdicazioni parametriche planimetriche e
altimetriche degli interventi, oltre ad un rilevangche fotografico) con l'inserimento delle
parti da recuperare, mantenere e/o sostituireroljgtto d’area viene approvato dal C.C., ha
validita fino a 5 anni eventualmente rinnovabilr peotivazioni giustificate ed e vincolante

per il rilascio della concessione edilizia unica.

ART. 16 ZONE OMOGENEE DI COMPLETAMENTO

Comprende le parti del territorio totalmente o pdmaente edificate diverse dalle
zone “A.”.

Ai fini della normativa di intervento le zone “Bsono state distinte in zone “Bl”,
“B2” e "“B3” a seconda della tipologia prevalentdedl’'organizzazione urbanistica.

Le zone “Bl” sono per isolati chiaramente deliii@dalla maglia urbana di matrice
storica e ricalcano quelle del Programma di Fabiane.

Le zone “B2”, in gran parte edificate, sono inebndi massima quelle di cui alla

relativa zonizzazione del Programma di Fabbricazion
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Le zone “B3” infine, sono, quelle di cui al piadbrecupero degli agglomerati
abusivi sorti in contrada “Poggio Cittadino”, ulieaa sud di via A.Moro, subito dopo la

linea ferrata.

ART. 16.1 ZONA OMOGENEA “B1”

Art. 16.1.1 Interventi consentiti:

E’ ammessa la manutenzione ordinaria e straotdirtgagli edifici, il restauro senza
modificazione della destinazione d'uso e la ristn@zione edilizia con demolizione e
ricostruzione senza modificazione della cubatunampmessiva, dell’'altezza e della sagoma
esterna preesistenti.

Nel caso della ristrutturazione edilizia € congenanche il trasporto di cubatura
all'interno dell’area d’intervento, ferme restanldoprecedenti disposizioni in materia ed i
diritti preesistenti dei terzi.

E’ consentita la nuova edificazione sui lotti libeovvero la demolizione e
ricostruzione con le limitazioni dettate per glifexl definiti di interesse o pregio o che si
richiamano alle tipologie tradizionali (contrassagmelle tavole 8-9A-9B-9B-C-9D-9E del
P.R.G.) i quali restano subordinati alle approvazipreliminari ed agli interventi di
ristrutturazione edilizia come sopra definiti, meenzione ordinaria e straordinaria o alle
procedure previste nei piani di recupero e nei gitod’area.

Per le parti interessate da piani attuativi (Pdirottizzazione, Programmi costruttivi
e simili gia convenzionati), siano essi evidenziatneno nelle tavole di piano, si intendono
salve tutte le norme, destinazioni ed i vincoli grgenti, indipendentemente dalle

delimitazioni delle stesse zone territoriali omogen
Art.16.1.2 Indice Fondiario
Nelle nuove costruzioni, ricostruzioni, ampliameat sopraelevazioni l'indice di

fabbricabilita fondiaria massimo e fissato in m@/m,00. Nel rispetto dell’art. 39 della legge

regionale 19 del 31/03/72 e successive modificazaxh integrazioni, tale indice potra
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elevarsi fino al massimo di mc./mq. 9,00 per iilotto a 120 mq e, fino a mc. 1000, per i

lotti fino a 200 mq., operando nell'intervallo faado per interpolazione lineare.

Art.16.1.3 Rapporto di copertura

E’ consentita I'occupazione massima del 100% dsli@erficie dei lotti, ferme
restando le normative vigenti in materia igieniemigaria e quelle dettate con le presenti
norme in materia di cortili, chiostrine ed arrelai confini.

Sono fatte salve le aree a verde esistenti e lsanaesgetali significative, le corti ed |

cortili esistenti e depurati delle superfetaziaaanti.

Art.16.1.4 Altezza massima

L’altezza massima dei nuovi edifici, delle ricagtioni, degli ampliamenti e delle
sopraelevazioni, non puo superare l'altezza detdifice preesistenti e circostanti ed in ogni
caso non puo superare l'altezza massima di ml.0OLh® 1,5 volte la larghezza degli spazi
pubblici antistanti. Nei cortili interni di qualung ampiezza e nelle strade con larghezza

inferiore a ml. 5.00 'altezza massima e fissatanin8.00.

Art.16.1.5 Distacchi tra i fabbricati

Lungo le strade nel caso di interventi di nuovatmzione e/o ristrutturazione e
imposto il rispetto degli allineamenti preesistenti

Solo nel caso di interventi oggetto di piani dfittiali recupero e/o di progetti d’area e
consentito I'arretro del fronte rispetto agli alamenti preesistenti e la fascia di arretro dovra
essere oggetto di progettazione di dettaglio iaziehe allo spazio pubblico limitrofo ed
antestante.

Nelle corti e nei cortili pubblici o di uso pubtdi le distanze tra gli edifici non
potranno essere inferiori a quelle intercorreraiitvolumi preesistenti computati senza tener
conto delle costruzioni aggiuntive di epoca recemtprive di valore storico-artistico e di

pregio ambientale.
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In assenza di piano attuativo e vietato il suzimmamento dell’area parzialmente
edificata previa perequazione fondiaria del lottee cattesti la volumetria di pertinenza
secondo gli indici di zona ed il vincolo di assemento delle parti staccate ai sensi dell’art. 5,
da trascrivere nei registri immobiliari. Le aregelie interne a servizio di costruzioni esistenti

restano inedificate.

Art.16.1.6 Piani attuativi di recupero

Nel caso di piani attuativi di recupero per tufli interventi edilizi previsti, ferma
restando la corresponsione del costo di costreziomlativi oneri di urbanizzazione fissati a
norma di legge per le diverse tipologie d’'intervedal Comune, verranno abbattuti del 50%.

Restano salvi i limiti di altezza rispetto allaghezza stradale di cui all'art.16.1.4.

Il P.A.R. é di iniziativa pubblica e dovra preveglé nuovi allineamenti dei corpi di
fabbrica, le altezze massime consentite sui divieesiti, le aree libere da mantenere, le
tecniche ed i materiali da utilizzare e lo sky-laws fabbricati sugli spazi pubbilici.

Il P.A.R. dovra essere redatto sulla base di wunhentato e completo rilievo dello
stato di fatto planoaltimetrico degli immobili iméssati e sara coordinato dal capo
dell’'U.T.C. o da tecnico all'uopo incaricato.

Il coordinatore insieme ai progettisti interesgagrverranno alla definizione delle
possibili ed opportune soluzioni progettuali, degfiifici da sottoporre a manutenzione, a
restauro e risanamento conservativo, a ristruttonaz edilizia oppure a ricostruzione,
specificando gli interventi ammessi ai sensi dell'd delle presenti norme nonché, gli spazi

liberi da mantenere.

Art.16.1.7 Progetti d’area

Nelle aree non interessate a piani di recuperopnetari individualmente o riuniti in
consorzio possono proporre alla A.C. la formaziaheun progetto d’area purché si
verifichino le seguenti condizioni anche separataele

a) la superficie fondiaria dei lotti interessati seripplmeno alla superficie dell’ isolato;
b) interessi proprieta contigue di superficie copectamplessiva paria 300 maq.

(accorpamento dei lotti);
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c) intervenga da parte della A.C. linserimento dsdllato fra le aree di degrado
sottoposte a risanamento conservativo o sussisiatiti per la pubblica incolumita
anche limitate a porzioni dell’isolato stesso.

In questi casi i proprietari possono richiedel&AaC. I'estensione degli incentivi di
cui allart. 16.1.6 e possono proporre nuove pragaini unitarie dei contesti, nuovi
allineamenti dei corpi edilizi e diverse aggregaziammobiliari, anche in deroga alle
preesistenti tipologie edilizie.

Entro 30 giorni successivi alla pubblicazione deitaposta nell’albo pretorio del
Comune, I'U.T. predispone una relazione tecnicduohendo anche eventuali richieste di
adesione pervenute entro 10 gg. dalla pubblicazieréfica i vincoli e le servitu esistenti ed
indica gli interventi ammissibili ai sensi dell’a®. L’A.C. puo richiedere chiarimenti e/o
nuova documentazione con effetti sospensivi dedlaahda fino ad un massimo di ulteriori
30 gg.

In caso di risposta affermativa i proprietari pspdngono un progetto
planivolumetrico di massima dell'intero isolato elld porzione significativa dello stesso
comprendente tutti i lotti interessati (perveneadauna sorta di tabella dei valori millesimali
dei beni immobili in esso ricompresi), contenemténidicazioni parametriche planimetriche e
altimetriche degli interventi, oltre che un rileg@nche fotografico) con l'inserimento delle
parti da recuperare, mantenere e/o sostituirerdbgtto d'area ha validita 5 anni ed é

vincolante per il rilascio della concessione ediliznica.

ART. 16.2 ZONA OMOGENEA “B?2”

Art.16.2.1 Interventi consentiti
* La manutenzione ordinaria e straordinaria degh@di
« |l restauro e la ristrutturazione edilizia senzaificazione di destinazione d'uso;

* La nuova edificazione su lotti liberi ovvero la daimione con ricostruzione;

Art.16.2.2 Indice Fondiario
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Nelle nuove costruzioni, ricostruzioni, ampliamemti sopraelevazioni l'indice di
fabbricabilita fondiaria massimo e fissato in mq/r§,00. Nel rispetto dell’art. 39 della legge
regionale 19 del 31/03/72 e successive modificazezh integrazioni , tale indice potra
elevarsi fino al massimo di mc./mq. 7,00 per iilétto a 120 mq e, fino a mc. 1000, per i

lotti fino a 200 mq., operando nell'intervallo faado per interpolazione lineare.
Art.16.2.3 Rapporto di copertura

E’ consentita I'occupazione massima del 100% dsli@erficie dei lotti, ferme
restando le normative vigenti in materia igieniemigaria e quelle dettate con le presenti
norme in materia di cortili, chiostrine ed arretai confini.

Sono fatte salve le aree a verde esistenti e lsanaegetali significative, le corti ed i
cortili esistenti e depurati delle superfetaziauanti.

Art.16.2.4 Altezza massima

L’altezza massima nella zona é fissata in m 1&@@munque non superiore ad 1,5

volte la larghezza stradale antestante.
Art.16.2.5 Distacchi tra i fabbricati

| distacchi tra i fabbricati oggetto di demolizeoe ricostruzione non potranno essere
inferiori a quelle esistenti. Per le nuove cosioazi sopraelevazioni, ampliamenti € ammessa
la edificazione in aderenza con le modalita previtlla L. 64/74.

Art.16.2.6 Distanza tra confini di proprieta

Fatto salvo quanto stabilito dall’art. precederdedistanza minima dai confini é

prescritta in ml. 5.00.

Art.16.2.7 Distanza dai confini stradali
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E’ obbligatorio costruire a filo stradale edifaiie sorgono su lotti compresi tra edifici
gia costruiti a filo stradale fatta salva I'everiudiversa prescrizione indicata negli elaborati

grafici del P.R.G. o nei piani attuativi, oltre daederoga di cui all'art.8 delle presenti norme.
Art.16.2.8 Piani attuativi adottati

Per le parti interessate da piani attuativi (Pdirottizzazione, Programmi costruttivi
e simili gia convenzionati), siano essi evidenziatneno nelle tavole di piano, si intendono

salve tutte le norme, destinazioni ed i vincoli giggenti, indipendentemente dalle
delimitazioni delle stesse zone territoriali omogen

ART. 16.3 ZONA OMOGENEA “B3”

Zona__Territoriale _Omogenea _ classificata __come “C3’ con decreto
dellAssessorato Regionale Territorio ed Ambiente - Dipartimento Regionale
Urbanistica D. Dir. n. 899 del 10-09-2008. Le segu norme sono da intendere abolite.
Per le norme relative alla Z.T.O. in_questione fareriferimento _alle norme di cui al
successivo art. 17.3.

Laddove nelle parti di territorio interessato a tde zona vi siano edifici abusivi
ritenuti agli effetti di legge “non sanabili” queste sono considerate a tutti gli effetti

“verde agricolo”, per cui valgono le norme di cui #d’art. 19.

Art.16.3.1 Interventi consentiti

Sono ammessi interventi di manutenzione ordinagaaordinaria, restauro e
ristrutturazione edilizia; gli interventi di nuowedificazione, demolizione e ricostruzione,
ampliamento e sopraelevazione sono ammessi nettospegli indici di zona.
Art.16.3.2 Indice fondiario

L’indice di fabbricabilita fondiario massimo edato in 1,5 mc/mq.

Art.16.3.3 Rapporto di copertura
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Il rapporto di copertura max é fissato nel 40%adslperficie del lotto di pertinenza.
Art.16.3.4 Altezza massima

L’altezza massima consentita &€ di ml. 7,50.
Art.16.3.5 Distanza tra i fabbricati e dai confiliproprieta

La distanza tra i fabbricati non potra essereriofe alla meta della somma delle
altezze degli edifici antistanti ed in ogni casprescritta la distanza minima assoluta di m.
10.00 tra pareti finestrate e pareti di edificiistainti.

La distanza minima dai confini del lotto, fattdveaquanto prescritto nel 1° comma,
non potra essere inferiore a 1/2 dell’altezza ewwgque mai inferiore a ml. 5.00.
Art.16.3.6 Distanza dai confini stradali

Salva diversa indicazione del P.R.G. o dei piattuadivi la distanza minima

consentita (arretramento dal filo stradale) e di5r00.

ART. 17 ZONA TERRITORIALE OMOGENEA “C”

E’ costituita dalle parti del territorio comunalestinate a nuovi interventi edilizi a
prevalente destinazione residenziale, che risultiedificate o nelle quali I'edificazione non
raggiunga i limiti della zona omogenea “B”.

In tali zone i P. di L. approvati e convenzionditinorma, mantengono la loro validita
fino alla scadenza naturale degli stessi e nongmasessere prorogati.

Nelle zone territoriali “C” I'adozione del P.RG. roporta la verifica e la revisione
urbanistica dei P.d.L. esecutivi per quelle padnrancora attuate e per quelle variazioni
ritenute utili ancorche possibili.

Per verifica si intende la predisposizione di uanB di riordino urbanistico di
iniziativa pubblica per la revisione di tutte qeeflone oggetto di pregressi interventi attuativi

di modeste dimensioni, tra di loro slegati, conodianiche previsioni di spazi per
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urbanizzazioni primarie, frammentati e simili, peguali si rende necessario il riordino
urbanistico quanto meno a contorno degli agglomarhbani.

Tali Piani di riordino, previo rilievo aggiornatello stato di fatto topografico ed
amministrativo, debbono prevedere la revisione’atdketto viario nel rispetto delle norme
vigenti in materia, delle presenti norme e del Ragento Edilizio, 'accorpamento organico
e funzionale delle aree per urbanizzazioni primgwverde pubblico, parcheggi pubbilici,
servizi a rete, ecc.) nonche ogni altra previsiotie tendente al riassetto urbanistico delle
aree interessate.

Le verifiche di cui al precedente comma comportaltiesi la verifica e I'eventuale
riassetto dei lotti edificatori, ove necessario @@ deroga ai parametri posti a base del
Piano di Lottizzazione relativo nonché, la verifeedieventuale riassetto delle urbanizzazioni
primarie a carico dei privati e 'adeguamento dgheanzie fidejussorie;

Tali adempimenti dovranno essere regolarizzatioeihtermine massimo di due anni
dall'entrata in vigore del P.R.G. Nelle more nonrgono essere rilasciate nuove concessioni,
fatta eccezione per gli interventi di pubblicaitail

A seconda della diversa densita edilizia, dei ividici edilizi e della destinazione

hY

specifica la zona “C” & suddivisa nelle seguerntiozone:

e zona territoriale “C1”
Trattasi di quella gia delimitata dal Programméabbricazione, ubicata tra la
via A.Moro e la via P. di Piemonte, in gran partiéfieata ad eccezione delle
aree comprese tra la via P. di Piemonte e la viaefi, oggetto di P.d.L.
adottati e convenzionati e, solo di recente, ie disattuazione.

» zona territoriale “C2 “(edilizia sovvenzionata, eenzionata e agevolata).
Trattasi di aree ubicate a nord di Via Simeto estddi via P.Nenni, oggetto in
parte di un Piano di Zona “Perraredda” oggi in fdsattuazione ed in parte
oggetto di prescrizioni esecutive in uno al presdfiR.G. Una seconda area
ricade ad est del centro edificato sulla via Attaddun terza ricade ad ovest di
via P. Nenni. Su tali aree verranno individuategleote da destinare al
fabbisogno futuro di edilizia residenziale pubblica

» zona territoriale “C3” (edilizia privata a bassansi¢d).
Trattasi delle aree previste gia dal Programma albbFicazione in C.da

Montagna, nell’'ultimo decennio oggetto di consistégnomeni edificatori sia
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al suo interno che all'esterno, legittimi o menstihate in gran parte a
seconda casa e/o vilelggiatura.

Tale zona nel P.R.G. é stata ampliata al fine glolegizzare le future attivita
urbanistiche e per il soddisfacimento dei bisogmnfilastrutture.

» zona territoriale “C4” (edilizia stagionale)

Trattasi di una porzione di area ubicata alla fiedla contrada Montagna
all’estremo nord del territorio comunale, previpt soddisfare il fabbisogno
di edilizia turistico e stagionale.

ART. 17.1 ZONA OMOGENEA “C1”

Art.17.1.1

Nella zona “C1” I'edificazione di quelle parti asra non edificate e subordinata alla
formazione di piani di lottizzazione convenzionatscopi edificatori, ove vengano definiti
'impianto urbanistico generale, la viabilita, ghhazi pubblici in misura non inferiore a 9 mq
ogni 100 mc della volumetria prevista nella zomajrifrastrutture tecnologiche a rete ed i
profili stradali ed edilizi cui resta assoggettat@dificazione.

| P. di L. dovranno essere corredati di adeguatligarticolareggiati per gli aspetti
idrogeologici e da studi planivolumetrici degliententi.

Per le parti interessate da piani attuativi (Pdirottizzazione, Programmi costruttivi
e simili gia convenzionati), siano essi evidenziatneno nelle tavole di piano, si intendono
salve tutte le norme, destinazioni ed i vincoli grgenti, indipendentemente dalle

delimitazioni delle stesse zone territoriali omogen

Art.17.1.2 Interventi ammissibili

Sono consentiti tutti gli interventi di manutenz&y ristrutturazione e nuova
edificazione previsti nel P di L. Negli intervergdilizi € obbligatoria la destinazione
prevalente ad usi residenziali, a meno che siatrdit edifici con destinazione turistico-
ricettiva, residenze collettive, alberghi, localispettacolo, per i quali € imposto il vincolo di

destinazione d’uso, regolarmente trascritto.
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Nella zona, nel rispetto del 1° comma, sono caiiteesittivita commerciali, terziarie e

di servizio alla residenza con esclusione di quatieive, rumorose o inquinanti.
Art. 17.1.3 Indice fondiario

L’indice di fabbricabilita fondiaria massima ed#&o in 4 mc/maq.
Art.17.1.4 Altezza massima

L’altezza massima é fissata in ml. 11.00.
Art.17.1.5 Rapporto di copertura

E’ consentita una occupazione massima del 50%otiel
Art.17.1.6 Distacco dagli altri fabbricati, dai dom di proprieta e dai confini stradali.

La distanza fra i fabbricati non potra essereriafe alla meta della somma delle
altezze degli edifici antistanti ed in ogni casa mgeriore a ml. 10.00.

La distanza minima dai confini & prescritta in ®00. E ammessa l'edificazione a
confine ove prevista dal P.P. o dietro present&idnun impegno scritto da parte dei
confinanti che si dichiarano disposti a costrur@aderenza.

E’ prescritta una distanza minima dalla stradantli5.00, salvo diversa indicazione

eventualmente contenuta negli elaborati di P.P.

ART. 17.2 ZONA OMOGENEA “C2" (Edilizia residenziafmibblica)

Qualsiasi intervento edilizio in tale zona é sulimato all’approvazione di piani di
zona o programmi costruttivi. Tali piani attuattovranno fissare i parametri edilizi della
zona e le modalita d'uso di eventuali edifici emngt in sito, specificandone consistenza
possibilita di utilizzazione ovvero di trasformazé o di sostituzione degli organismi

preesistenti.
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Per le parti interessate da piani attuativi (Pdirottizzazione, Programmi costruttivi
e simili gia convenzionati), siano essi evidenziatneno nelle tavole di piano, si intendono
salve tutte le norme, destinazioni ed i vincoli grgenti, indipendentemente dalle

delimitazioni delle stesse zone territoriali omogen

Art.17.2.1 Interventi edilizi consentiti

Sono consentiti interventi di manutenzione ordanar straordinaria, ristrutturazione,
nuova edificazione e ampliamento, demolizione estimizione. Tutti gli interventi sono
subordinati alla rispondenza degli indici di zoai edifici esistenti se non assistiti da
regolare concessione o sanati ai sensi della L7B53e successive sanatorie, rientrano nella
disponibilita diretta dell’A.C. che ne potra dispwfa demolizione, I'acquisizione al demanio
comunale o l'assegnazione agli stessi proprietai pn periodo determinato, previa

convenzione onerosa.

Art.17.2.2 Contenuti dei piani attuativi in zona C2

| piani attuativi dovranno:

» rilevare e censire il volume esistente;

» stabilire il fabbisogno ad oggi degli spazi relaivvolumi esistenti;

« qualificare la volumetria residua fino alla satuoaz dell’ambito;

» definire il fabbisogno totale delle aree per seyviz

» indicare e progettare le opere di urbanizzaziomeirearia e secondaria nonché
definirne i costi;

» verificare la possibilitd di recuperare all'internaree per il funzionale
soddisfacimento degli standards;

» contenere piani parcellari di esproprio;

» formare 1 piani finanziari per definire i costi dncidenza delle opere di
urbanizzazione, monetizzazione (eventuale) deglrioron assolvibili in sito;

e individuare di concerto con I' U.T.C., se vi siappere in tutto o in parte abusive

e definire I'entita delle corrispondenti sanzionmirainistrative;
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» formare il programma di tutti gli oneri finanziasuddetti, comprese opere di
urbanizzazione, acquisto di aree, monetizzaziompeses tecniche eventuali
gravami ed indennitd di sanatoria, ai fini dellaolamputazione ai singoli

interessati.

Art.17. 2. 3 - Classificazione delle zone C2

Ai fini della classificazione delle zone C2 esssugldividono in:

e Zona C2 che individua i P.E.E.P. gia approvati qukranti (denominati
“Perraredda”, “Barona”, “Ponticello” e “Chiuso”)ep i quali si richiamano
integralmente le specifiche norme di attuazione. tBE piani € obbligatoria la
verifica dello stato di attuazione ed, ove necesshbeventuale riassetto mediante
la procedura della variante urbanistica, nel rispgéélle presenti norme.

* “Zona C2A” che comprende le aree da rinviare artufpianificazione attuativa
e/o prescrizioni esecutive, denominate “Archi”, fetPo Nenni” e “Perraredda

est”, alle quali si applicano le seguenti norme:

Art.17.2.4 Indici di zona

» Densita fondiaria 2,00 mc/maq.
» Rapporto di copertura 30%.
» Altezza massima delle costruzioni ml. 8.50.

* Numero massimo di piani fuori terra 2.

ART. 17.3 ZONIZZAZIONE “C3” (CONTRADA MONTAGNA)

Art. 17.3.1

Nella zona “C3” I'edificazione e subordinata all@rhazione di uno o piu piani di
riordino urbanistico comprendenti le lottizzazi@oinvenzionate a scopi edificatori di quelle

parti ancora non edificate e che definisca I'impianrbanistico generale, la viabilita, gli
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spazi pubblici in misura non inferiore a 9 mqg o@00 mc della volumetria prevista nella
zona, le infrastrutture tecnologiche a rete, iifirefradali ed edilizi cui resta assoggettata la
edificazione, lo studio delle tipologie dei colaidelle finiture degli edifici e le tipologie
delle recinzioni esterne.

Potra essere attuata la perequazione degli onetirlthnizzazione tra i soggetti
operatori dei precedenti piani attuati o in corsattlazione e quelli nuovi, pena il mancato
rilascio della certificazione di abitabilita.

| P. di L. dovranno essere corredati di adeguatiligbarticolareggiati per gli aspetti
del colore, delle tipologie delle recinzioni deftimonché, per gli aspetti idrogeologici.

Per le parti interessate da piani attuativi (Pdirottizzazione, Programmi costruttivi
e simili gia convenzionati), siano essi evidenziatneno nelle tavole di piano, si intendono
salve tutte le norme, destinazioni ed i vincoli grgenti, indipendentemente dalle
delimitazioni delle stesse zone territoriali omogen

Nel caso che eventuali superfici fondiarie di pidnlottizzazione convenzionati, gia
ricadenti su aree classificate “agricole”, oggiadano su aree classificate “C3”, per mero
recepimento degli stessi P.d.L. negli elaborafpidno, restano salve le cubature massime
approvate e convenzionate ed é escluso lo sfrutt@ndelle potenziali cubature scaturenti

dai nuovi indici della zona.

Art. 17.3.2 Interventi edilizi ammissibili

Gli interventi consentiti in zona C3 sono ammegsgvia formazione di P.P. di di
riordino di iniziativa pubblica e/o P. di L. di mativa privata estesi di norma almeno un
ettaro o, indipendentemente dalla loro superfictes a tutte quelle parti del territorio
riconducibili ad interventi urbanistici organici adhitari (ad esempio perimetrati da sedi
viarie, da confini di zona, da condizioni orograf¢ da spazi pubblici o da altri lotti saturi)
con le modalita di cui al precedente art. 17.2.Zhe presentino almeno le seguenti
caratteristiche urbanistiche:

* la previsione integrale e la realizzazione dellerepdi urbanizzazione primaria e

la cessione gratuita delle aree interessate;

» la larghezza della sede stradale, nel caso di mianordino, non potra essere

inferiore a ml. 7,50 compresi i marciapiedi di alra€d,75 m, in tutti gli altri casi
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di nuovi interventi non potra essere inferiore a 00 compresi i marciapiedi di
larghezza minima 1,25 m.

e spazi di verde attrezzato in misura non inferiore.80 mq. ogni 100 mc.
adeguatamente arredati e piantumati e comunquetpatcin ambiti non inferiori
a 200 mqg. cadauno, direttamente accessibili edrasspmita della viabilita di
lottizzazione o di previsione di P.R.G.;

» spazi a parcheggio in misura non inferiore a 2,5 peg ogni 100 mc. di volume
ammissibile nella zona, accorpati in unita nonriofé a mg. 100 ed ove possibile
in ampliamento di quelli previsti dal P.R.G. e timenente accessibili dalla
viabilita di piano.

La presentazione ed accettazione dei progettuésedelle opere di urbanizzazione

sopra elencate costituisce condizione necessaria pépula della convenzione.

Nelle zone C3 sono ammissibili gli interventi dianutenzione ordinaria e
straordinaria, ristrutturazione edilizia, nuova fedzione, ampliamento, demolizione e
ricostruzione secondo le modalita e le condiziammtemplate ai precedenti artt. 17.2.1 e
17.2.2.

Art.17.3.2 Indice di zona

» Densita fondiaria massima 0.50 mc/mq.

* Rapporto di copertura massimo 20%.

e lotto minimo: 800 mq

* Altezza massima ml. 7.50.

* Numero massimo dei piani fuori terra 2.

Nelle zone “C3” i distacchi minimi dai confini triafabbricati e dalle strade sono
regolati dalle distanze prescritte, per le zonetteiali “C”, dall'art.9 del D.M. 214/68 n.

1444, Va comungue rispettata la normativa relail@costruzioni in zona sismica.

ART. 17.4 ZONIZZAZIONE “C4”

Articolo come di seguito integrato, con decreto dBRssessorato Regionale
Territorio ed Ambiente — Dipartimento Regionale Urbanistica D. Dir. n. 899 del 10-09-
2008.
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Art.17.4.1 Sono consentiti interventi per insediatnstagionali.

Sono altresi ammissibili gli interventi di manuw@me ordinaria e straordinaria,
ristrutturazione edilizia, nuova edificazione, ampiento, demolizione e ricostruzione

secondo le modalita e le condizioni contemplajgetedenti artt.17.2.1, 17.2.2 e 17.3.2.

Art.17.4.2 Indice di zona

* Densita fondiaria massima 0.50 mc/mq.

* Rapporto di copertura massimo 20%.

* Altezza massima ml. 6.50.

* Numero massimo dei piani fuori terra 2.

e Lotto minimo:1000 mq.

Nelle zone “C4” i distacchi minimi dai confini triafabbricati e dalle strade sono
regolati dalle distanze prescritte, per le zonetterali “C”, dall’art.9 del D.M. 2/4/68 n.
1444, Va comungue rispettata la normativa sullérgp®ni in zona sismica.

Nel rispetto delle indicazioni del Consiglio Comuale dovra essere effettuata la
perequazione degli oneri e dei vantaggi tra tutti j operatori coinvolti all’interno della
zona C4, con particolare riferimento all'inclusione nella stessa dell’area relativa alla
originaria previsione per servizi di interesse comoe IC01, oggetto di soppressione a
seguito della definizione dell'osservazione al PR@yot. 8936 del 03-06-2002.

ART. 18 ZONE PRODUTTIVE “D”

Sono suddivise in zona “D1”, “D2”, “D3”ed in immiiproduttivi sparsi.

Art.18.1.1 - Zona Artigianale-Industriale P.l.R21":

Articolo come di seguito modificato, nel rispetto @l decreto dell’Assessorato
Regionale Territorio ed Ambiente — Dipartimento Regonale Urbanistica D. Dir. n. 899
del 10-09-2008.
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Trattasi della zona per insediamenti produttita prevista nel Programma di
Fabbricazione ed oggi in fase di attuazione caeddizzazione delle urbanizzazioni primarie
e dei primi opifici produttivi.

Per tale zona viene recepita integralmente la zagipne del P.1.P. vigente ed in fase
di attuazione.

Per tale Z.T.O. la pianificazione & di competenzaeal Consorzio ASI del Calatino.

Art.18.1.2 - Zona Artigianale-Industriale di futuattuazione “D2”:

Articolo come di seguito modificato, nel rispetto @l decreto dell’Assessorato
Regionale Territorio ed Ambiente — Dipartimento Regonale Urbanistica D. Dir. n. 899
del 10-09-2008.

Trattasi di un’area ubicata a nord del vigenteFP @#d a sud della stazione ferroviaria,
prevista quale futuro soddisfacimento del fabbisodnaltre aree per insediamenti produttivi,
in funzione del completo decollo degli intervemtigssere e della nuova domanda.

Per tale Z.T.O. la pianificazione & di competenzdel Consorzio ASI del Calatino.

Art. 18.1.3 — Zona Industriale-Comemrciale-Artigada “D3” MANNANICI-OGLIASTRO-
MONACO:

Trattasi delle aree interessate da insediamendiuptioi sparsi sorti in passato in zona
agricola o abusivamente o ai sensi della leggeonadg n°71/78, oggetto di Piano
Particolareggiato di Recupero ai sensi della laggeénale n°37/85, approvato dal Consiglio
Comunale con delibera n°47 del 25-03-92.

Per tale zona si recepiscono integralmente la méramione, le previsioni
urbanistiche e le Norme di Attuazione approvateitdetto Piano di Recupero.

In particolare, per gli edifici produttivi, il rajmpto di copertura massimo consentito
del 30%, la superfice minima del lotto & di mqg. @0& distanza dai confini e dalle strade

non inferiore a m. 10,00, il distacco minimo trabfecati non inferiore a m.20,00.

Art. 18.1.4 — Immobili produttivi sparsi:
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Trattasi di edifici a carattere produttivo mistifa@bbricati residenziali realizzati in
passato su aree classificate agricole, con le duveeed ai sensi dell'art.22 della legge
regionale n°71/78 e successive modifiche ed inzgna

Seppure non espressamente delimitati nel Piarentrano in tale tipologia
d’interventi tutti quegli immobili destinati ad ustrettamente produttivi di ogni genere con
caratteristiche di magazzini, capannoni e similagarsi nel territorio comunale nonché,
destinati ad attivita produttive legate alle atévagricole 0 meno e gia esistenti al momento
dell'adozione del Piano.

L’Ufficio Tecnico del Comune a tal fine, entro tmeesi dall’adozione del Piano, dovra
effettuare un censimento dei suddetti immobili tesis e destinati ad attivita produttive
legate o meno agli usi agricoli e correlati, conesse le relative superfici catastali asservite
come da progetto originario, fermo restando chiadtdta di adozione del Piano non sara piu
consentita la realizzazione di tali strutture imaaagricola, per evidenti fini di tutela del
territorio agricolo.

Per tali immobili censiti sono ammessi intervenii ristrutturazione edilizia, di
demolizione, di ricostruzione e di nuova edificamocon il vincolo di mantenimento della
destinazione d’'uso, per quelle attivita non noa@vaon rumorose, per attivita commerciali
all'ingrosso, per supermercati e per attivita dweali e di servizio alla residenza.

Per tali immobili, nei casi di dimostrata necessgtcompatibilita con le destinazioni
prevalentemente agricole della zona e nei cagalerdisponibilita di aree da asservire, la cui
proprieta o altro titolo equipollente di godimensiano ufficialmente accertati essere
preesistenti all'adozione del Piano, € consentiéo pna sola volta I'ampliamento con
l'applicazione dei parametri edilizi di cui al pesde articolo, fermo restando che
'ampliamento massimo non potra superare il 20%ed&liperfici esistenti e censite e che
potra effettuarsi solo per quei casi in cui la desi superfice fondiaria catastale
effettivamente disponibile lo consenta.

Ove necessario € consentita la realizzazione dolmalloggio per il custode fino ad
un massimo di mc. 400, ubicato anche all'internbwidume principale produttivo, fermo
restando che nel caso di ampliamenti di immobai dotati di residenza per custode, non e
consentito creare altro alloggio.

Il cambio di destinazione d’'uso e sottoposto sflpula di apposita convenzione con
I'A.C. che preveda tempi ed oneri della concessigneannovo oneroso della stessa e la

possibilita di prelazione della P.A. in caso di dita a terzi.
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L’edificazione, ove possibile, potra avvenire mespetto complessivo dei seguenti
parametri edilizi ed urbanistici:

e Superficie coperta massima 40% del lotto.

» Altezza massima consentita m. 7.50.

+ Distacco minimo dai confini m. 10.00.

ART. 19 ZONA AGRICOLA “E”

Sono le parti del territorio comunale destinatevplentemente alla gestione delle
attivita agricole. In tali zone sono ammesse casgini a carattere residenziale purche entro il
limite massimo di densita edilizia di 0.03 mc/mq.

Sono altresi ammesse tutte le altre costruziorndzo dell’agricoltura connesse alla
funzionalita produttiva del fondo, purche entrdinhite massimo di densita edilizia di 0.02
mc/mq. e fermo restando il vincolo di mantenimetétia loro destinazione d’uso o, in caso
di disinteresse, della loro demolizione.

Per le costruzioni d'uso residenziale e per pddicaasi di edifici a servizio del
fondo (depositi, portici pilastrati per ricoverotrazzi, stalle e simili) & stabilita I'altezza
massima di 7,50 m. con un numero massimo di 2 piari terra, in tutti gli altri casi di
edifici destinati a supporto dell’attivita agricadestabilita I'altezza massima di 5,00 m.

Il computo della cubatura ammissibile viene effettumoltiplicando la superficie dei
piani per le rispettive altezze.

Il rapporto massimo di copertura per le destinaziesidenziali e fissato in 0.015 ed
esso comprende anche le parti eventualmente itderra

Per le altre destinazioni tale rapporto massimarégquello strettamente necessario
per i manufatti da realizzare solo fuori terra, pegnentro il superiore limite massimo di
densita edilizia consentito.

Le certificazioni di agibilita ed abitabilita pedifici residenziali in zona agricola
restano subordinate alla esistenza delle segudtatnizzazioni primarie:

* viabilita esterna d’accesso al lotto di larghezzaimma m. 6.00;

» disponibilita di riserva d’acqua potabile, anch& worrente, a norma di legge;

» disponibilita di rete elettrica interna ottenutala@ con generatore a norma,
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Sono vietate le lottizzazioni in zona agricolaileslib-frazionamento dei fondi in lotti
inferiori a 10.000 mqg. a meno dei casi di divisiegreditaria, donazioni e negli altri casi
previsti dalle leggi in vigore.

Resta altresi vietato I'asservimento alle volumeeproposte su un lotto di eventuali
altri lotti agricoli che non siano confinanti a ¢jusu cui insiste 'immobile proposto.

Nella zona agricola sono escluse le realizzazthrutti quei manufatti produttivi
destinati ad attivita diverse da quelle di cui all 22 della legge regionale n°71/78 e
successive modifiche ed integrazioni, fatta ecceziper quelle opere e manufatti diretti
esclusivamente alla conduzione agricola dei forldirrme di cui al precedente art. 18.1.3.

Le colture agrumicole delle zone cosiddette “vetaebbono essere salvaguardate e
valorizzate, anche con I'agevolazione di intervegfiituristici, d’'incentivo alla produzione e
similari previsti dalle vigenti legislazioni in meta.

In tutte le zone agricole sono consentite ancheeddizzazioni di costruzioni di
modesto interesse a sostegno dell’azienda agriedla carattere turistico-ricettivo, con
particolare riferimento all'agriturismo, ivi comgeele attrezzature per I'esercizio dello sport
e del tempo libero sia nelle sue tradizionali ctteadi espressioni, fermi restando i limiti
massimi di densita edilizia suddetti, il rispettelld relative norme di legge e le valutazioni
dell'ottimale impatto sul territorio (per i casinaolari e/o laddove richiesto dal Comune,
dovra prodursi apposito studio sulla valutazion®iagatto ambientale per gli interventi
proposti in tale zona).

In tali casi debbono inoltre osservarsi tutte denme igienico-sanitarie ed urbanistiche
dettate dai regolamenti di settore e dalle leggcHighe, fermo restando che debbono
garantirsi idonee vie di accesso (larghezza minima 6,00), parcheggi attrezzati

(almenol,00 mg/20 mc), illuminazione pubblica ddai idrico ed elettrico.

ART. 20 ZONE “F” - AREE PER ATTREZZATURE PUBBLICHE

Comprende tutte le aree destinate e vincolatenazsed attrezzature di interesse
pubblico, per il soddisfacimento degli standardwial D.M. 1444/68.

Esse si suddividono in zone F1, F2, F3.
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ART. 21 ZONE “F1" - ATTREZZATURE PER L'ISTRUZIONE

Comprendono tutte le aree destinate ad attrezzaeirla scuola dell’'obbligo ( Asili-

nido, Scuola Materna, Scuola elementare e megiaj &2 Scuole superiori; oltre alle presenti

norme gli interventi restano sottoposti alle leggzionali e regionali vigenti in materia.

- La densita fondiaria massima é di 2,00 mc./mq.

L’altezza massima e di m. 10,00 per non piu dielegazioni fuori terra.

La massima superficie coperta consentita 40%.

Superfice minima per parcheggi interni o esterfioldella superfice complessiva.
Le rimanenti aree devono essere attrezzate a yEndaon meno del 30% della

superfice residua da altri usi.

ART. 22 ZONE “F2” - ATTREZZATURE DI INTERESSE GENER E

Sono le aree per servizi pubblici o di uso pulahlicon regime di appartenenza

pubblico o privato convenzionato, che presentamatiistiche di attrezzature generali di

interesse urbano. Esse si suddividono in zone F2&d

Art.22.1.1 - Zona F2 - Attrezzature di interesseegale:

Comprendono: attrezzature socio-culturali, saietardi prevenzione sociale, servizi

di sicurezza sociale, attrezzature religiose edstesmiali, impianti annonari e pubblici

mercati, attrezzature amministrative e per la fonipubblica.

L’edificazione dovra avvenire nel rispetto dei gexti limiti:

Densita fondiaria massima 2,00 mc./mq.

Superficie coperta massima 50%.

Aree destinate a verde attrezzato e parcheggisanainon inferiore a 80 mq. per
ogni 100 mg. di superficie utile destinata ad usblgico di cui almeno 40 mq. a
parcheggi, anche interrati. Le superfici ed i valunterrati e seminterrati non

entrano nel computo della densita fondiaria.

Art.22.1.2 - Zona F2A - Attrezzature turistico-iitee:
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Si tratta di un’unica area ubicata in zona C3, aifine nord del “Parco Urbano
Pinnatazza”, destinata alla realizzazione di unplesso turistico-alberghiero e sottoposta a
regime convenzionato il quale dovra espressamergeeg@ere il vincolo di destinazione
d’uso per almeno 15 anni, le modalita di cessiofefacolta di prelazione della P.A. anche
attraverso la costituzione di societa mista.

Indice di fabbricabilita fondiaria 1,00 mc./mq.

* Altezza massima consentita m. 10,50 per tre elevafi

« Superficie coperta massima 20%.

» Parcheggi, anche interrati, in misura non inferiatk 1 posto macchina /posto

letto;

» Sistemazione del restante terreno a verde e/xadtiiere all'aperto pertinenti alla

destinazione turistico-alberghiera.

ART. 23 ZONE “F3” - VERDE PUBBLICO, ATTREZZATO, SFRI'IVO E PARCHI
URBANI E SUBURBANI

Le zone F3 comprendono attrezzature per servibblpi o di uso pubblico con
regime di appartenenza pubblica e con carattdnestiti attrezzature generali di interesse di
zona o urbane.

Esse si suddividono nelle seguenti sottozone.

Art.23.1.1 - zone F3A

Verde pubblico ed attrezzato: comprendono le aiteezaate per il gioco ed il verde
di quartiere, con esclusione delle fasce di vindologo le strade; esse comprendono la
realizzazione di spazi pubblici alberati e sisterpat la ricreazione passiva, I'arredo urbano,
per nuclei elementari di verde attrezzati, parohimson ed aree comunque attrezzate per |l
gioco all'aperto.

Nelle aree di verde attrezzato sono consentiteersazioni del terreno, opere di

drenaggio, di arredo e la costruzione di piccodigkoni par attivita al coperto e per servizi
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igienici e di servizio al parco, ciascuna delle lgdasuperficie utile massima di m@00 e

per una sola elevazione.

Art.23.1.2 - Zona F3B

Spazi attrezzati per lo sport: in tali aree possessere realizzati campi sportivi delle
varie discipline e gli impianti ad essi pertinestino consentiti anche tutti gli altri impianti al
coperto con un indice massimo di fabbricabilitadiamia di 2,5 mc./mq., fermi restando gli
altri indici dell’art.22.1.1, con la sola eccezionkell'altezza massima, aumentabile in
funzione delle specifiche esigenze delle variesigdtisportive da praticare e delle norme per

la pratica di manifestazioni agonistiche.

Art.23.1.3 - Zona F3C - Parchi urbani e suburbani:

Si tratta di quelle zone destinate a verde publatt@zzato di piu largo respiro (parco
urbano su viale A. Moro) e di verde pubblico minmente attrezzato per quelle parti del
territorio di particolare interesse naturalistipagsaggistico e/o ambientale, caratterizzate da
una morfologia accentuata e da tracciati residuinghianti colturali ormai dismessi ed in
forte degrado (parchi suburbani “Pinnatazza”, “€as “Grotta del Drago”).

La loro delimitazione nella cartografia di piano lwa scopo di indicare le aree
soggette alla presente normativa, fermo restand® lehstesse delimitazioni possono
correggersi in funzione di preesistenze, vincolsalita, servitu di passaggio e simili nonché
sulla base di piu attente valutazioni di salvagizadei specifici contesti.

Per i parchi urbani e suburbani, nel rispetto deiggeenti legislazioni regionali, sono
consentiti, a mezzo di progetto unitario da realiezanche per stralci funzionali e per
porzioni di aree specifiche, interventi di piantumome di nuove essenze, di dotazione
minima di attrezzature per la fruizione, di risamgmo idro-geologico, di consolidamento con
essenze vegetali idonee nonché, la realizzaziongewiorsi pedonali, di modesti blocchi
edilizi per servizi igienici, per il custode, paceole mostre ed esposizioni e per ricovero di
attrezzi ed aree di sosta all’aperto, nel rispetedle caratteristiche e dei materiali del
paesaggio locale.

In particolare, per la formazione dei parchi sulbnib I'impostazione progettuale

prevalente deve tendere alla conservazione amheertpur modificata dai pregressi
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interventi di antropizzazione- ed al minore impapi@gettuale possibile, anche lasciando
ampie zone allo stato di naturalita.

Pertanto le opere di delimitazione possono essarheasemplici siepi e recinzioni
con paletti di castagno; le opere di contenimerdgoensarie possono essere realizzate con
palificate e viminate o adeguate piantumazioninati@ dei terreni; le stradine ed i sentieri in
terra battuta; lo scolo delle acque con drenaggediciali, dossi di trattenimento dei deflussi

e canalette laterali.

Art. 23.1.4 Edifici, complessi rurali e verde dirfieenza di pregio

Articolo come di seguito modificato, con decreto deAssessorato Regionale
Territorio ed Ambiente — Dipartimento Regionale Urbanistica D. Dir. n. 899 del 10-09-
2008.

Il P.R.G. individua gli edifici ed i complessi alrdi pregio ed il verde di pertinenza
relativo.

Tra essi vanno anche ricompresi quelli raggruppatinelle seguenti classi e
tipologie: tutti gli edifici rurali realizzati in p ietra locale come i casali, fattorie,
masserie, depositi, magazzini, stalle, cantine, diei, palmenti, stabilimenti enologici,
tappeti, mulini, abbeveratoi, cisterne, fontane, foti, gebbie, pozzi, serbatoi, vasche
realizzati prima del 1967.

Tali immobili, complessi e beni, anche singolarmest individuati, sono da
considerare a tutti gli effetti come “beni isolati” e si intendono assimilati al patrimonio
edilizio ricompreso nella Z.T.O. “A”. Pertanto ogni intervento che riguardi tali beni ed
immobili, oltre che dalle presenti norme, viene reglato dalle norme relative alla Z.T.O.
“A”.

Per tali immobili ed aree di pertinenza e preskrigt conservazione, la tutela e la
valorizzazione, senza variazione alcuna dei relggarametri urbanistici e con facolta di
disporre la demolizione delle superfetazioni edlin contrasto eventualmente presenti.

E’ altresi facolta del Comune di individuare ulteri complessi o edifici rurali
meritevoli di conservazione, tutela e valorizzaeionel qual caso si procedera con semplice
procedura di individuazione e di adozione di apjgogariante alla zonizzazione del P.R.G.

Gli interventi edilizi proposti ai limiti di tali eamplessi edilizi dovranno improntarsi ai

criteri dell'integrazione ambientale ed architett@nel contesto.
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Tutte le presenze arboree significative sia isotdte costituenti ammassi vegetali
comunque esistenti sul territorio comunale, divedagli agrumeti, seppure non
espressamente indicate negli elaborati del piaovm ga considerare oggetto di salvaguardia,
tutela e conservazione.

I Comune di volta in volta che tali emergenze vamy segnalate o riscontrate potra
provvedere a costituire apposito catasto con velatatalogazione scientifica.

ART. 24 AREE PER DISCARICHE DI RIFIUTI SOLIDI URBANE DI INERTI E
PRODOTTI DI SCAVO

Sono tali quelle aree destinate alla coltivaziongiscariche per rifiuti solidi urbani e
per inerti e prodotti vari di scavi e demolizioni.

I P.R.G., in dipendenza della concertazione dédlamatica con Enti superiori e
comuni contermini, non fissa la localizzazionelduaa area.

Nelle aree che verranno successivamente localizaat®gni caso, dovra essere
condotta la coltivazione a norma di legge dei tigridi rifiuti previsti.

Circa la discarica di inerti e prodotti vari di 8oae demolizioni, € anche consentita,
previa autorizzazione della P.A., la possibilitaddpositare tali prodotti in siti urbani o altri
adeguati, quali i siti di creazione di rilevatiinterri per modificazione autorizzata dello stato
dei luoghi, il rinterro di vespai, il trasporto raftoi autorizzati e simili.

Il presente articolo viene abolito con decreto déAssessorato Regionale
Territorio ed Ambiente — Dipartimento Regionale Urbanistica D. Dir. n. 899 del 10-09-
2008, per mancanza dell’esatta localizzazione debeee interessate.

ART. 25 AREE PER PROTEZIONE CIVILE

Sono tali quelle aree destinate dai piani predismal Comune e/o dal P.R.G., anche
senza essere specificatamente evidenziate daicigadl Piano, agli usi specifici della
Protezione Civile in caso di calamita e simili.

In tali aree € consentito realizzare tutte letsirea ed impianti utili, necessari e
prescritti dalle norme per gli scopi legati allizione delle opere necessarie per la

Protezione Civile, come disposto dalle leggi vigeéntnateria nazionali e regionali.
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In tali aree, ferma restando la preventiva aurazione dall’A.C., si potranno
realizzare parcheggi del tipo a raso con pavim&madrenanti e si potranno installare anche
strutture provvisorie per spettacoli e manifestazioccasionali e limitate nel tempo, per
concerti, fiere, gioco all'aperto, raduni e simiigi limiti e nel rispetto delle specifiche norme
in materia.

Il presente articolo viene abolito con decreto déAssessorato Regionale
Territorio ed Ambiente — Dipartimento Regionale Urbanistica D. Dir. n. 899 del 10-09-
2008, per mancanza dell’esatta localizzazione debgee interessate.

ART. 26 FASCE DI RISPETTO STRADALE

Negli elaborati del Piano Regolatore Generaleaged di rispetto stradale sono state
definite con filari di alberature a margine deg@saviari principali.

Tali fasce costituiscono elemento di rispetto @narazione degli assi viari principali
e di valorizzazione del territorio e potranno essattrezzate per usi ciclabili e percorsi
pedonali.

Le dimensioni minime prescritte per tali fasceridpetto stradale e per le distanze
minime assolute dalle sedi stradali, siano essanglthe extraurbane sono quelle di cui al
D.L. n°285/92 (Nuovo Codice della strada ) ed allecessive modificazioni ed integrazioni.

In ogni caso tali fasce di rispetto, ove previste possibili, non potranno avere
larghezza inferiore a m. 5.00.

Sara cura del Comune di effettuare lo studio deisenze piu adatte da mettere a
dimora a seconda delle tipologie stradali, dei hiagdelle esigenze che di volta in volta si

pongono.

ART. 27 AREE SOTTOPOSTE A VINCOLI SPECIALI

Nelle zone di vincolo assoluto sono vietate letresoni di qualunque natura e
tipologia, con esclusione dei manufatti strettarmemtcessari alla installazione di impianti
tecnologici a rete (elettrodotti, fognature, e di quelle attrezzature consentite dalle norme
specifiche delle singole aree vincolate (Parchistdani). Negli elaborati di P.R.G. vengono

classificati i seguenti vincoli:
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1)

2)

3)

4)

5)

6)

Vincolo cimiteriale: per un raggio di ml. 200 attoral cimitero o in misura minore
ove previsto ridotto. In quest’area sono consestile la sistemazione a parcheggi, a
verde di arredo e verde ambientale.

Vincolo di rispetto ferroviario: per una profonddaml. 30.00 da entrambi i lati della
linea e della stazione ferroviaria. Per particoksigenze che investano interessi di

pubblica utilita ed attivita produttive € conseatia limitazione in deroga di tale

distanza, previa autorizzazione delle FF.SS. Lagienon é applicabile agli edifici

con destinazione residenziale.

Vincolo di natura idro-geologico: Interessa le padel territorio, anche non
specificatamente delimitate, da sottoporre a salaafila ambientale ai sensi della
legge n°431/95 e successive modifiche ed integnazio

Per tali aree sono previsti la tutela, il recupdatoconsolidamento dei versanti, i
rimboschimenti, la protezione delle risorse idrichalella idrologia superficiale e
profonda. Sono ammessi solo interventi di sisteorazicon le tecniche
dell'ingegneria biologica e quant’altro consentdalle vigenti norme e da quelle
dettate con le presenti Norme di Attuazione, conueniipalizzate alla salvaguardia e
tutela ambientale.

Area per limpianto di depurazione: area destinath accogliere le condotte di
adduzione extraurbane e I'impianto pubblico dittnaiento dei liquami urbani e per il
loro smaltimento dopo opportuno trattamento. Qaes# e individuata nella
cartografia 1:10.000. E’ imposta la formazione diprogetto esecutivo elaborato nel
pieno rispetto delle norme che regolano la materia.

Vincolo geologico: Nelle tavole di piano ( tavola scala 1/10.000 e nelle tavole in
scala 1/2000) sono riportate le linee delle disooiitt “di faglia”. | progetti ricadenti
all'interno della fascia di faglia (nel rispetto lide indicazioni dello studio di
microzonazione sismica) che comportino intervenii rtrutturazione edilizia
demolizione e ricostruzione e nuova edificaziomsgdenti nelle zone “A”, “B”, “C”,
“D” ed “F, ferme restando le indicazioni del sudie studio, debbono essere
corredati di indagini geologiche particolareggiag? rispetto delle normative vigenti
in materia.

Vincolo di protezione dei pozzi, delle gallerie aiptazione idrica e delle sorgenti:

nella tavolain scala 1/10.000 sono riportati i pozzi irrigucadenti nel territorio
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comunale di Scordia. L'A.C. con provvedimento ctast provvedera ad indicare i
pozzi destinati ad uso potabile ed irriguo.

Per i pozzi vincolati ad usi potabili il vincola dspetto di ml. 200, oltre al pieno
rispetto della normativa vigente in materia, coni@drdivieto assoluto di immissione
di reflui bianchi e neri nel sottosuolo. Le condess edilizie potranno essere
rilasciate solo ove esista e sia operante 'impiatitfognatura comunale e/o venga
assicurato il convogliamento e la dispersione d#luir trattati oltre i limiti del
vincolo.

Per i pozzi e le gallerie di captazione (anchelda® non espressamente indicati nelle
tavole del P.R.G. e/lo comunque censiti presso ii&€ivile di Catania) sparsi sul
territorio comunale e vincolati ad usi irrigui ndrécper le relative aree di rispetto e
protezione, fermo restando che € comunque obbkgoitladino interessato segnalare
la loro presenza, si applicano le cautele ed iguimoenti ammessi per legge, da

trascrivere sul dispositivo di rilascio delle aigaazioni e delle concessioni edilizie.

ART. 28 DIRETTIVE IN MATERIA DI PROGRAMMAZIONE URBANISTICA
COMMERCIALE

Le attivita commerciali da insediare sul territormomunale dovranno essere
rispondenti alle norme dettate dalla legge reger28 del 22/12/99 ed alle successive
“Direttive ed indirizz di programmazione commerciale e criteri di programmazione
urbanistica riferiti al settore commerciale” di cui al decreto presidenziale 11 luglio 2000
nonché agli studi di settore predisposti alluopd @omune nel rispetto degli artt. 13 e
seguenti del citato decreto presidenziale.

Nelle varie zone territoriali omogenee previste piaho sono consentite le seguenti
attivita commerciali a)sercizi di vicinato e b) medie strutture di vendita con superfice
complessiva fino a mq. 1.000.

In particolare nelle zone A, B1 e B2, nel rispetiglle normative di settore, sono
consentite le suddette tipologie per attivita comuiadi al dettaglio e pubblici esercizi fino
alla superfice massima di mq. 400 solo a cond&iome vengano asserviti e riservati alle
stesse, sia in sede di progetto che con appositalisdsservimento da registrare e trascrivere,

adeguate superfici di parcamento -anche su pillifiy@ri ad almeno mqg 1.00 (escluse le
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corsie e le sedi viarie) ogni 10 mc. destinati di¢te attivita, ancorché situate entro il raggio
di m. 100.00 di distanza.
In tutte le altre zone occorre asservire a talgpecameno mq 1.00 di superfici di
parcamento ogni metro quadrato di superfice loigadimento destinata alle dette attivita.
Nei casi in cui non fossero disponibili eventualea private da destinate a
parcheggio, le attivita commerciali possono esseraunque assentite a condizione che |l

Comune attesti la disponibilita in zona di arepalicheggio pubbliche adeguate all’attivita.

TITOLO IV- NORME TRANSITORIE E FINALI

ART. 29 DISPOSIZIONI TRANSITORIE

| lavori di qualunque genere non ancora inizifla @data di entrata in vigore delle
presenti Norme di Attuazione nonché del Regolamé&idlitizio allegato al Piano Regolatore
generale, sono da intendere assoggettati alle nilisgesizioni.

| lavori gia iniziati in base a precedenti proviednti concessori e simili potranno
essere ultimati entro i limiti consentiti dai disjovi degli stessi provvedimenti, fermo
restando che dovranno uniformarsi alle presentinidodi Attuazione ed al Regolamento
Edilizio, in quanto e laddove applicabili.

ART. 30 ENTRATA IN VIGORE DELLE NORME DI ATTUAZIONEE DEL
REGOLAMENTO EDILIZIO

Le presenti Norme di Attuazione e quelle del Ragwnto Edilizio, dopo le
approvazioni di legge, entreranno in vigore il primiorno del mese successivo alla loro
avvenuta pubblicazione. La pubblicazione all'albcetprio si protrae per 15 giorni
consecultivi.

Il precedente Programma di Fabbricazione con a&on#sRegolamento Edilizio ed
ogni altra disposizione che sia in contrasto comriesenti Norme di Attuazione e con il
nuovo Regolamento Edilizio, sono da intendere addrag partire dal giorno dell’entrata in

vigore di quelli novellati.
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